Najomna zmluva
(d’alej len ako ,,najomna zmluva*)
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. a § 685 ods. 1 a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky
zakonnika v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ako ,,Ob¢iansky zakonnik*)

ClL L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Zlaté Klasy
sidlo: Postova ulica 550/1, 930 39 Zlaté Klasy
zastiipend starostom obce: Marek Rigo
ICO: 00 305 839
DIC: 2021169018
bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.
¢islo uctu: SK50 5600 0000 0038 0097 9011
email: info@obec.zlateklasy.sk
telefon: 031/ 591 24 02

(dalej len ako ,,prenajimatel)
a

Najomca: meno a priezvisko: Karolina Tothova
datum narodenia:
rodné ¢islo:

trvalo bytom: Znievska 3060/8, Bratislava - PetrZzalka
Statne obCianstvo: SR
mobil:

(dalej len ako ,,najomca‘)
(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu ako ,,zmluvné strany*)

CL 1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom bytového domu ¢&islo 1113/9, postavenom na
pozemku parcely registra ,,C*“ KN, parc. ¢. 53/4 o vymere 606 m? druh pozemku:
Zastavana plocha a nadvorie, popis stavby: Najomny bytovy dom 24 b.j., druh stavby:
9, ktory je zapisany na liste vlastnictva ¢islo 1903, evidovany Okresnym uradom
Dunajské Streda, katastralny odbor nachédzajuci sa v okrese Dunajska Streda, v obci
Zlaté Klasy, v katastralnom uzemi Rastice (dalej len ako ,,bytovy dom®). Bytovy dom
pozostava z 24 bytovych jednotiek.



Prenajimatel’ sa zavidzuje prenechat’ najomcovi do docasného uzivania byt €. 12 (A),
ktory sa nachadza na 1. poschodi bytového domu, stpisné ¢islo 1113/9, na ulici PoStova
ulica v Obci Zlaté Klasy (d’alej spolu ako ,,byt* alebo ,,predmet najmu‘). Vlastnictvo
bytu prenajimatel'om je preukdzané listom vlastnictva ¢. 1903, pre k.0. Rastice, ktory
tvori prilohu €. 1 tejto najomnej zmluvy.

. Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a thrady za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu a jeho prisluSenstva.

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze neexistuju ziadne pravne ani faktické vady predmetu najmu,
ktoré by mohli byt’ prekazkou platnosti tejto ndjomnej zmluvy, najmi Ze je vlastnikom
predmetu najmu alebo ma také dispozicné prava, ktoré mu umoznuju predmet ndjmu
podl’a tejto ndjomnej zmluvy prenajat’.

Prenajimatel’ prenechava predmet ndjmu do uzivania vylu¢ne najomcovi uvedenému v
tejto ndjomnej zmluve a tento nie je opravneny prenechat’ byt do podnajmu tretej osobe.
. N4jomca ma popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia
bytového domu, ako aj prijimat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
bytu alebo sa s uzivanim bytu obvykle poskytuju.

I11.
Opis stavu bytu, zariadenia a prisluSenstva bytu

Byt pozostava z 3 obytnych miestnosti a prislusenstva .

PrisluSenstvo bytu je predsieil, obyvacia izba + kuchyna, kipel'na s WC, balkon.
Celkova vymera podlahovej plochy bytu vratane prisluSenstva je 70,05 m?* + 4,05 m?
(74,10 m?).

Vybavenie a zariadenie bytu: rozvody elektrickej inStalacie od elektromeru, rozvody
ustredného kurenia, rozvody vody, obklady, dlaZzba sanitarne zariadenie — vana, WC
misa, vodovodné batérie, zvoncek domaci telefon kuchynska linka, drez, sporak.

Byt je uzivania schopny a vSetky predmety a zariadenia nachadzajuce sa v byte st
funkc¢né.

CLIV.
Doba a ucel najmu

. Ngjomny vzt'ah sa uzatvara na dobu urcita a to na obdobie od 01.06.2025 do
31.05.2026.

. Ndjomny vztah sa uzatvara za ucelom poskytnutia byvania ndjomcovi a jeho rodinnym
prisluSnikom a to: Nikolas Ferenczi,

. Ndjomca ma pravo na opakované uzatvorenie najmu bytu v zmysle § 12 ods. 4 zakona
€. 443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov a v zmysle bodu ¢lanku I1. bod 4 a 5 VZN Obce Zlaté Klasy €. 1/2024 zo dna
15.10.2024 o podmienkach prenajimania bytov vo vlastnictve obce Zlaté Klasy a to za
rovnakych podmienok, za akych bola uzatvorena predchadzajuca ndjomna zmluva po



poziadani prenajimatel’a o opdtovné uzatvorenie najomnej zmluvy a predlozeni
dokladov o prijme najneskor 3 mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu.
Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje:

a) odovzdat’ ndjomcovi predmet najmu do uZzivania v dojednany deni a tymto dnom
umoznit’ jeho nerusené uzivanie;

b) zabezpecit’ na vlastné naklady vacsie opravy nad 200,- Eur, pokial’ ich potreba
nebola vyvolana ndjomcom alebo osobami, ktoré sa s vedomim so sthlasom
najomcu v byte zdrziavaju;

Prenajimatel’ alebo nim poverena osoba st opravneni:

a) kedykol'vek, nie vSak v nevhodnom case, vykonat' kontrolu technického stavu
predmetu najmu, ako aj dodrziavania podmienok dojednanych v tejto najomne;j
zmluve v sprievode ndjomcu alebo nim poverenej osoby;

Néjomca sa zavizuje:

a) uzivat predmet ndjmu na zabezpecenia byvania pre seba a svoju rodinu;

b) platit prenajimatelovi dojednané najomné a preddavky za sluzby spojené
s uzivanim bytu;

c) zabezpeCovat a hradit’ z vlastnych prostriedkov ndklady spojené s obvyklym
udrziavani predmetu ndjmu a to najmé bezné drobné opravy, udrzbu a upratovanie
tak, aby sa nad mieru obvyklu neznizovala existujica uroven a hodnota predmetu
najmu;

d) upovedomit’ prenajimatela bez zbyto¢ného odkladu o zmenéch, ktoré maju, resp.
moézu mat’ vplyv na pravny vztah zaloZeny touto ndjomnou zmluvou a/alebo na
sucinnost’ medzi tcastnikmi tejto ndjomnej zmluvy;

e) pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu v pocte uzivatel'ov bytu a to najneskor do
3 kalendarnych dni odo dna, kedy zmena nastala;

f) po ukonceni najmu odovzdat predmet najmu v stave v akom bol tento prevzaty
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie;

g) ze nemoOze vykondvat na predmete ndjmu stavebné upravy bez predchadzajiceho
pisomného sthlasu prenajimatel’a a to ani na vlastné naklady a taktieZ nemoze dat’
byt do podndjmu inej osobe ¢i osobam.

h) Ze zodpoveda za Skody na predmete ndjmu pokial tieto boli spésobené ndjomcom
alebo osobami, ktoré maju vztah k ndjomcovi;

1) Ze je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav,
ktoré ma znaSat’ prenajimatel’ a umoznit’ mu ich vykonanie. V opa¢nom pripade
zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim oznamovacej povinnosti vznikne
prenajimatel’ovi, alebo inym osobam;

j) udrziavat’ Cistotu aporiadok vbytovom dome avokoli bytového domu,
bezodkladne na vlastné ndklady odstranit’ vicsie znecistenie spolocnych priestorov,
ktoré sposobil sam ndjomca, jeho spolubyvajice osoby, jeho domdace zviera, resp.
jeho navstevnici;



k) vysypat smeti a odpadky len do nadob na to ur¢enych takym spésobom, aby bola
zachovana Co najvicsia Cistota v okoli nadob. Do zbernych nadob nie je dovolené
ukladat’ suroviny alebo predmety, ktoré by poSkodili mechanizmus zbernych vozov.

Clinok VI
Najomne a preddavky za sluzbe spojené s uzivanim bytu

Diiom wuzatvorenia najomnej zmluvy vznikd n4jomcovi povinnost platit’

prenajimatel’'ovi najomné bytu, fond udrzby a oprav bytového domu a preddavky na

uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu.

. Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatel'ovi mesacne vzdy do 10. dila daného mesiaca

nasledovné thrady za:

a) najomné vo vyske 370,50,- Eur;

b) fond udrzby a oprav vo vyske 35,- Eur;

c) preddavok za sluzby spojené s uzivanim bytu, ktoré su vo vyske 85,- Eur (§ 696 ods.
2 Obcianskeho zdkonnika);

t.j. spolu dokopy vo vyske 490,50,- Eur/mesacne a to na bankovy ucet prenajimatel’a

uvedeny v zahlavi tejto najomnej zmluvy. (SK50 5600 0000 0038 0097 9011)

V pripade, ak najomca nezaplati ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované

s uzivanim bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi

poplatok z omeskania 0,5 promile z dlznej sumy za kazdy den omesSkania, najmenej

vsak 0,83,- Eur za kazdy i zac¢aty mesiac omeskania (§ 697 Obcianskeho zakonnika).

Prenajimatel’ je opravneny zmenit' vySku mesacnych preddavkov, ak je na to dovod

vyplyvajici zo zmeny pravnych predpisov alebo rozhodnuti cenovych organov, zo

zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb. Zmenu je povinny ndjomcovi ozndmit’ pisomne

najneskor do 1. dila mesiaca, od ktorého sa zmena uplatiiuje.

. Na zabezpecenie splacania ndjomného a thrad spojenych s uzivanim bytu a ndkladov

za pripadné poskodenie bytu zloZi ndjomca finan¢nl zédbezpeku za uZivanie bytu vo

vyske 1 234,- Eur a to na osobitny bankovy ucet zriadeny obcou, IBAN: SK28 0200

0000 0026 6864 0357.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zdbezpeku vratit’ najomcovi najneskor do 30 kalendarnych dni

odo diia skoncenia pravneho vzt'ahu zaloZeného touto ndjomnou zmluvou.

. N4jomca svojim podpisom na tejto najomnej zmluve dava suhlas k tomu, aby

prenajimatel’ pouzil zabezpeku alebo jej ¢ast’ na:

a) uhradu nedoplatku na najomnom a preddavkoch za sluzby, ktoré vykazuje voci
najomcovi alebo

b) nahradu ndkladov na odstranenie §kdd, ktoré sposobil ndjomca alebo osoby, ktoré
maju vzt'ah k najomcovi alebo

c) 50 % zabezpeky zadrzal na thradu nedoplatku z vyacétovania skuto¢nych nakladov
zarok, v ktorom doslo k ukon¢eniu ndjomného vztahu. V pripade, Ze vo vyhotoveni
vyuctovania bude vykazany niz$i nedoplatok, ako je zadrZzana suma, prenajimatel’
je povinny ihned’ vratit’ ndjomcovi vzniknuty rozdiel.

Prenajimatel’ sa zavidzuje pouzitie zdbezpeky alebo jej casti pisomne oznamit

najomcovi najneskor do 10 kalendarnych dni po jej pouziti.
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10.

1.

Prenajimatel’ je povinny najneskor do 31. maja nasledujuceho kalendarneho roka
vyuctovat’ zaplatené preddavky a skutocné naklady na predmetny byt a pisomné
vyuctovanie dorucit’ najomcovi. Vyactovanim vykazany preplatok je prenajimatel
povinny vratit' najomcovi do 15 kalendarnych dni odo diia dorucenia vyuctovania a v tej
istej lehote je povinny najomca uhradit’ vykazany nedoplatok.

Clanok VII.
Ukoncenie najmu

N4jom kon¢i uplynutim doby dojednanej v ¢l. IV. bod 1. ndjomnej zmluvy.

N4jom sa moze skoncit’ dohodou zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby.

N4jom je mozné vypovedat’ z ddvodov uvedenych v § 711 Obcianskeho zédkonnika.

V pripade podstatného porusenia najomnej zmluvy zmluvnou stranou moéze druha

zmluvna strana od zmluvy odstapit’.

Za podstatné porusenie najomnej zmluvy najomcom sa bude povazovat’:

a) ak najomca meska so zaplatenim splatného ndjomného viac ako 15 kalendarnych
dni;

b) ak najomca nedodrziava Cistotu a poriadok v byte alebo v bytovom dome alebo
v okoli bytového domu;

Za podstatné porusenie najomnej zmluvy prenajimatel'om sa bude povazovat’:

a) ak prenajimatel’ napriek pisomnej vyzve ndjomcu neodstrani vadu alebo prekazku,
ktora brani najomcovi v riadnom uzivani predmetu ndjmu;

b) ak prenajimatel’ inym spdsobom brani najomcovi v riadnom uZivani predmetu
najmu;

V pripade, ak na to oprdvnend zmluvna strana vyuZije svoje pravo na odstipenie od

najomnej zmluvy, odstupenie je uc¢inné dilom nasledujucim po doru€eni pisomného

oznamenia o odstipeni druhej zmluvnej strane. Dojednanie o dorufovani plati

primerane.

V pripade akéhokol'vek skoncenia tejto ndjomnej zmluvy sa ndjomca zavéizuje predmet

najmu vypratat’ a odovzdat’ prenajimatelovi v lehote 3 kalendarnych dni odo dna jej

skoncenia.

Zmluvné strany sa zavizujua, pripadni pisomnu koreSpondenciu tykajucu sa pravneho

vztahu zaloZeného touto najomnou zmluvou vzdjomnej si doruovat poStovym

dorucovatel'om na adresu uvedent v zahlavi tejto ndjomnej zmluvy.

Pre pripad zmarenia doru€enia pisomnosti druhou zmluvnou stranou sa dohodlo, Ze

pisomnost’ sa povazuje za doruCent uplynutim 3. dila po odovzdani pisomnosti

posStovému dorucovatel'ovi na dorucenie formou doporucenej zasielky a to aj vtedy, ked’

sa adresat o pisomnosti nedozvedel.

Po ukonceni pravneho vztahu zaloZzeného touto ndjomnou zmluvou, nema najomca

narok na zabezpecenie bytovej nadhrady, okrem pripadu, ak najom bytu skoncil pred

uplynutim dohodnutej doby z dovodu, Ze byt bez zavinenia ndjomcu nie je mozné dalej

uzivat’.



Clanok VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Tato najomna zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami a u¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia podl'a § 47a ods. 1 a nasl.
Obcianskeho zdkonnika.

2. Prédvne vztahy touto najomnou zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zédkonnika.

3. Vsetky zmeny tejto nagjomnej zmluvy je mozné uskutocnit’ len formou dodatkov, ktora
su platné¢ pokial’ boli vyhotovené v pisomnej forme aboli podpisané zmluvnymi
stranami.

4. Tato najomnd zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazdd zo
zmluvnych strdn obdrZzi po jednom vyhotoveni.

5. Néjomca potvrdzuje, Ze mu je zndmy technicky stav ndjjomného bytu a v tomto stave ho
bude nad’alej uzivat’ na zaklade tejto opakovej ndjomnej zmluvy.

6. NeoddeliteI'nou sucastou tejto ndjomnej zmluvy je:

a) Priloha ¢. 1 — informativny vypis z listu viastnictva ¢. 1903, pre k.u. Rastice

7. Zmluvné strany potvrdzuji, Ze tito najomnd zmluva obsahuje ich slobodnu volu,
s obsahom najomnej zmluvy sa oboznamili, ndjomnej zmluve porozumeli a na znak
svojho sthlasu sa vlastnoru¢ne podpisali.

V Zlatych Klasoch, dna ........ 2025

Najomca: Prenajimatel”:

Karolina Tothova Obec Zlaté¢ Klasy
Marek Rigo6, starosta obce



