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Zmluva o uvere
uzavretd podla § 497 anasl. zakona ¢.513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov
a v nadviznosti na § 6 ods. 1 pism. f) bod 2. zakona €. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorsich predpisov
(dalej aj ako ,,Zmluva“ v prislusnom gramatickom tvare)

Cislo Zmluvy: 200/669/2024 POo

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Veritel’:
Nazov: Statny fond rozvoja byvania
Adresa sidla: Lamacska cesta ¢.8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749542
Statutarny organ: Ing. Milan Lipka,
generalny riaditel’ Statneho fondu rozvoja byvania
Webové sidlo: www.sfrb.sk

(d’alej ako ,,Veritel* v prislusSnom gramatickom tvare)

a

Dlznik:

Nazov obce: Obec Zlaté Klasy

Adresa uradu: Postova ulica 550/1 930 39 Zlaté Klasy
ICO: 00305839

Statutarny organ: Marek Rigo, starosta obce

Email: starosta@obec.zlateklasy.sk

(d’alej ako ,,DIznik* v prislusSnom gramatickom tvare)
(Veritel’ a Dlznik spolo¢ne d’alej ako ,,Zmluvné strany®, jednotlivo ,,Zmluvna strana® v prislusSnom
gramatickom tvare)

Clanok L.
Prehl’ad zakladnych podmienok Zmluvy

Maximalna vyska Uveru: 344 730,00 EUR

Ucel poskytnutia Uveru: Obstaranie Technickej vybavenosti podmienujiicej
vystavbu a uzivanie Najomného bytu kipou
Technickej vybavenosti

Kaéd tcelu: U 4103
Urokova sadzba: 1 % p.a.
Sposob vypoctu troku: 365/360 dni
Lehota splatnosti Uveru: 20 rokov od

mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bol otvoreny
Cerpaci ucet

Vyska Anuitnej splatky Uveru: 1 587,53 EUR
Adresa | Telefon IO E-mail Web
Lamacska cesta 8, 833 04 Bratislava 37 0850 166 031 31749542 info@sfrb.sk www.sfrb.sk
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Nazov stavby: Najomné bytové domy 2x24 b.j. Zlaté Klasy -
technicka vybavenost’
Miesto stavby: . Zlaté Klasy
Kolauda¢né rozhodnutie vydané dna: 3.1.2024
Oznagenie stavebného uradu: Obec Zlaté Klasy
Pod cislom: 7 2023/110-003
Pravoplatnost’ 16.1.2024
Okres / kod okresu, kde sa stavba nachadza: Trnavsky kraj/200
Zabezpecenie Uveru: : Zalozné pravo k Nehnutelnosti/Inej nehnutelnosti
Obstaravaci naklad: 473 766,61 EUR
Clanok IL

2.1,

Definicia pojmov

Zmluvné strany sa dohodli na tychto v Zmluve pouzivanych skratkich za GCelom lepSe;
prehl’adnosti a ZJednodusemd vzajomnej komunikacie:

Banka — Slovenska zaru¢na a rozvojova banka, a. s., ICO: 00 682 420.

Uver — §tatna podpora poskytnutd vo forme tveru v maximélnej vySke a na ucel uvedeny
v Clanku I. Zmluvy.

Cerpaci tet — Glet zriadeny Veritelom v Banke, z ktoré¢ho DIznik Cerpa Uver v zmysle
Zmluvy, najmé za podmlenok uvedenych v Clanku VI. Zmluvy. Tento et vedie Banka
asluzi vyluéne pre Cerpanie Uveru na zéklade podmienok stanovenych Zmluvou.
Spravu tohto G¢tu vykonava Veritel’.

Splatkovy ucet — ucet zriadeny Veritelom v Banke, na ktory Dlznik splaca Uver podla
Clanku VIII. Zmluvy. Tento et vedie Banka a sluzi vylu¢ne pre splacanie Uveru spoloéne
so vietkym jeho prislusenstvom ako aj pripadnymi sankciami a poplatkami, ktoré je Dlznik
povinny zaplatit’ Verite[ovi v zmysle Zmluvy. Spravu tohto G¢tu vykonava Veritel.

Lehota splatnosti Uveru — lehota splatnosti Uveru uvedena v Clanku I. Zmluvy.

Anuitna splatka Uvelu — mesacna splatka Uveru, ktorou Dlznik splaca Veritelovi Uver
v Lehote splatnosti Uveru na Splatkovy téet Dlznika.

Nesplatena cast’ Uveru — suma pozostavajica zo zostatku nesplatenej istiny Uveru
poskytnutého na zéklade Zmluvy a nesplateného prisluSenstva Uveru (predovsetkym
zmluvnych trokov a trokov z omeskania), nesplatenych zmluvnych pokut a ostatnych plneni,
na ktoré ma Veritel’ pravny ndrok v zmysle Zmluvy alebo pravnych predpisov.

Pracovnik OU — prisluny pracovnik okresného tradu v sidle kraja prisluného podl'a miesta
stavby v zmysle § 15 ods. 1 pism. b) ZoSFRB.

Budova — budova pecifikovana v Clanku I. Zmluvy, v ktorej sa nachadza Ndjomny byt.
Najomny byt — nijomné byty nachadzajice sa v Budove, na ktoré bola poskytnuta podpora
vo forme Gveru a ktoré maji pocas dohodnutej doby najomny charakter.

Pozemok — pozemok alebo pozemky, na ktorych je postavena Budova a ktoré sii predmetom
zalozného prava.

Nehnutel’nost’ — Najomny byt/Budova spolu s Pozemkom.

Ina nehnutePnost’ — nehnutelnost’, ktora nie je Nehnutelnostou a je predmetom zalozného
prava.

Pristupova cesta — pozemok, cez ktory je zabezpedeny pristup k Budove/Inej nehnutelnosti
z pozemnej komunikéacie v zmysle zékona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
v zneni neskor§ich predpisov.

Technicka vybavenost’ — technickou vybavenostou sa rozumie verejny vodovod a vodovodna
pripojka, verejnd kanalizacia vratane Gistiarne odpadovych vod a kanalizatna pripojka,
miestna komunikacia vratane verejného osvetlenia, odstavnd plocha vybudovana
pri obstardvanom ndjomnom byte vratane prijazdu k odstavnej ploche z miestnej komunikécie,
gardzové stojisko uréené ako priestor vrodinnom dome, v bytovom dome
alebo v polyfunkénom dome na odstavenie motorového vozidla, ak ide o priestor,
ktory je uréeny na uzivanie spolu s Ndjomnym bytom anachadza sa vrodinnom dome,
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v bytovom dome, v polyfunkénom dome alebo v samostatnej budove umiestnenej
na spoloénom pozemku srodinnym domom, s bytovym domom alebo s polyfunkénym
domom alebo na pozemku susediacom s pozemkom s rodinnym domom, s bytovym domom
alebo s polyfunkénym domom.
Kiipa Technickej vybavenosti — kipa Technickej vybavenosti podla § 6 ods. 1 pism. f)
bod 2. ZoSFRB na zéklade Kupnej zmluvy tak, ako bola Veritelom schvéilena v Ziadosti
o poskytnutie Uveru.
Predavajiici — osoba, ktora je zmluvnou stranou v Kipnej zmluve na strane predavajuceho.
Kipna zmluva — zmluva uzatvorena medzi Dlznikom ako kupujucim a Predavajicim,
na zaklade ktorej anasledného  rozhodnutia  prislusného  Stitneho  organu
(okresny trad, Kkatastralny odbor) déjde k prevodu vlastnickeho prava k Technickej
vybavenosti, pri€om kipna cena je ¢iastocne alebo Gplne hradena z finan¢nych prostriedkov
Uveru poskytnutého na zaklade Zmluvy.
Neopravnene cerpany Uver — Uver poskytnuty Dlznikovi na zaklade Zmluvy v pripadoch,
ak Dlznik nespifal podmienky na “poskytnutie a/alebo Cerpanie Uveru od Veritela v zmysle
ZoSFRB alebo ak Dlznik pouzil Uver v rozpore s iéelom poskytnutia uvedenym v Zmluve,
alebo ak DIznik &erpal Uver v rozpore so Zmluvou.
Obstaravaci naklad — kipna cena Technickej vybavenosti dohodnutd v Kipnej zmluve
vratane dane z pridanej hodnoty (d’alej len ,,DPH*). Cena pozemku sa do obstaravacieho
nakladu nezapoéita. Do obstaravacieho nakladu sa nezapoCitaji ani néklady na vodovodnu
pripojku, kanalizaéni pripojku alebo na garazové stojisko, ak si tieto néklady zahrnuté
v obstardvacom naklade obstarania Najomného bytu.
Rozhodnutie — rozhodnutie okresného tradu, katastralneho odboru o povoleni vkladu
zalozného prava v prospech Veritel'a k Nehnutel'nosti/Inej nehnutel'nosti.
Kolaudaéné rozhodnutie — rozhodnutie stavebného uradu o povoleni uZzivania stavby
Budovy/Najomného bytu.
Kolaudaéné osvedéenie stavby — osvedCenie stavebného tradu o stavebnotechnickej
sposobilosti stavby na projektovany Gcel podla zakona ¢&. 201/2022 Z. z. o vystavbe,
ktory nadobudne uginnost po zrufeni zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon).
Osveddenie o skutoénom zhotoveni stavby — osvedcenie stavebného Gradu o skuto¢nom
zhotoveni drobnej stavby alebo stavby, ktora nepodlieha kolaudacii podl'a zdkona ¢. 201/2022
Z. z. o vystavbe, ktory nadobudne G&innost’ po zruSeni zakona ¢. 50/1976 Zb. o (zemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon).
Bankova zaruka — zabezpecovaci institat v zmysle § 313 Obchodného zakonnika, na zéklade
ktorého banka uréena Dlznikom vyhléasi v zaruénej listine, Ze uspokoji Veritel'a do vysky jeho
zabezpedenej pohladavky. Hodnota Bankovej zaruky bude najviac vo vyske poskytnutého
Uveru.
Trvanie tiverového vzt’ahu — doba odo dia G¢innosti Zmluvy do zéniku vsetkych zavidzkov
Zmluvnych stran vyplyvajtcich zo Zmluvy.
Obchodny zakonnik — zakon & 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich

predpisov.
Obdiansky zakonnik — zakon ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov.
ZoSFRB — zakon &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich
predpisov.

Vyhlaska MDVaRR — vyhldska Ministerstva dopravy, vystavby aregiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky &. 284/2013 Z. z. o podrobnostiach o vyske poskytovanej podpory
zo Statneho fondu rozvoja byvania, o vieobecnych podmienkach poskytnutia podpory
a 0 obsahu Zziadosti v zneni neskorsich predpisov.

Zakon o dotaciach — zakon &. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom

byvani v zneni neskorsich predpisov.
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Zakon o pohPadavkach §tatu — zakon ¢. 374/2014 Z. z. o pohl'adavkach Statu a o zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zakon o sprave majetku Statu — zakon ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov.

Zakon o rozpoctovych pravidlach — zakon ¢&. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach
verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov.
Zakon o DPH — zakon ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich
predpisov.

Zakon proti byrokracii — zakon ¢. 177/2018 Z. z. o niektorych opatreniach na znizovanie
administrativnej zataze vyuzivanim informacnych systémov verejnej spravy a o zmene
a doplneni niektorych zékonov (zakon proti byrokracii) v zneni neskorsich predpisov.

Clanok I11.
Predmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je poskytnutie Uveru a uprava prav a povinnosti Zmluynych strén
pri poskytnuti, &erpani a splacani Uveru.

Na zaklade Ziadosti Dlznika ¢. 669/2024 zo dfa 30.5.2024 overenej Pracovnikom OU
Trnava, Veritel rozhodol o poskytnuti Uveru. Dlznik sa zavizuje Uver pouZit’ v Zmluve
stanovenym sposobom na téel uréeny v Clanku I. a Clanku V. Zmluvy a splatit’ Uver spolu so
zmluvnym trokom a inym prislusenstvom Uveru Veritelovi, ako aj splnit d’alie zavizky
uvedené v Zmluve, resp. z nej vyplyvajuce.

Zmluva suvisi so:

- Zmluvou o tvere na ucel ¢. 413— Obstaranie najomného bytu kipou niajomného bytu
v bytovom dome alebo v polyfunkénom dome, o ktorej Veritel’ rozhodol na zéklade Ziadosti
Dlznika &. 667/2024 zo diia 30.5.2024 overenej Pracovnikom OU Trnava.

Clénok IV.
Poskytnutie Uveru

Veritel’ sa zavizuje poskytnat Dlznikovi Uver v stlade s ustanoveniami ZoSFRB vo vyske

=344 730,00 EUR

po splneni vietkych podmienok uvedenych v ods. 9.7. Clanku IX. Zmluvy.

Veritel' sa zavizuje otvorit v prospech Dlznika Cerpaci ticet a Splatkovy Gget v lehote
45 kalendarnych dni odo dna riadneho a uplného dorucenia vsetkych Veritelom pozadovanych
dokladov. O otvoreni Cerpacieho Gétu a Splatkového Gétu bude Veritel' bezodkladne pisomne
informovat’ Dlznika.

Veritel sa zavidzuje poskytnat’ Dlznikovi Uver bezhotovostnym prevodom na Cerpa01 icet.
Zmluvné strany sa dohodli, ze Uver sa povazuje za poskytnuty dfiom otvorenia Cerpacieho
Uctu, ked’ze tymto dnom st finan¢né prostriedky vo vyske Uveru alokované a vyhradené
na Cerpacom ucte pre Dlznika. Dlznik je povinny nakladat’ s finanénymi prostriedkami
na Cerpacom Uéte len v stilade s ustanoveniami Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov.
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~ Clénok V.
Ucel poskytnutia Uveru

Uver sa poskytuje za G&elom uvedenym v § 6 ods. 1 pism. f) bod 2. (Obstaranie Technickej
vybavenosti podmiefiujucej vystavbu auzivanie Najomného bytu kapou Technickej
vybavenosti) po splneni podmienok uvedenych v § 9 a §14a ZoSFRB.

Ugel Zmluvy sa bude realizovat vsalade s prislusnymi pradvnymi predpismi,
predovietkym ZoSFRB a Vyhlaskou MDVaRR, a v pripade poskytnutej doticie Dlznikovi
na Obstaranie technickej vybavenosti kiipou, zakonom €. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich pravnych predpisov.

_ Clanok V1.
Cerpanie Uveru

Cerpanie Uveru z Cerpacieho tétu sa uskutoéni vyluéne sposobom uvedenym v tomto ¢lanku
Zmluvy vzdy na zaklade pisomnej ziadosti Diznika o Cerpanie Uveru (dalej len Ziadost’
o Cerpanie®) predlozenej prislusnému Pracovnikovi OU. Dlznik berie na vedomie,
7e Ziadost o Cerpanie spolu s prlslusnyml dokumentmi sa nepredklada priamo Veritel'ovi.
Dlznik uvedie v Ziadosti o &erpanie sumu finanénych prostriedkov Uveru, o Gerpanie ktorej
iada. Suma finanénych prostriedkov Uveru uvedend v Ziadosti o Serpanie moze byt’ najviac
vo vyske, ktord zodpoveda sume faktary, resp. faktir predkladanych spolu so Zladostou
o erpanie v zmysle tohto ¢lanku Zmluvy. Dlznik je opravneny poZiadat' o Cerpanie Uveru
Jednora7ovo alebo  postupne  na  zdklade  viacerych Ziadosti o Gerpanie,
najviac vSak do maximalnej vysky Uveru uvedenej v ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy.

V pripade, ak je Predavajlci pravmcl\a osoba alebo fyzickd osoba opravnena na vykon
podmkatel’skeJ ¢innosti, DIznik je povinny predlozit® Pracovnikovi OU, spolu s kazdou
Ziadostou o Cerpanie, aj original faktary, resp. faktur suvisiacich s Kupou Technicke;j
vybavenosti (Veritel' neakceptuje zalohové faktiry). Ziadost’ o Gerpanie s fakturou je Dlznik
povinny predlozit’ Pracovnikovi OU osobne alebo prostrednictvom nim splnomocnenej osoby
bez zbytoéného odkladu po jej prevzati od Predavajiceho, minimalne vSak 30 dni pred
splatnostou faktury. V pripade nedodrZania tejto lehoty Dlznik znasa vSetky nasledky spojené
s omeskanou uhradou faktury.

Kazda faktura predlozena Pracovnikovi OU podra tohto &lanku Zmluvy musi spiitat’ vietky
nalezitosti dafiového dokladu podla prislusnych pravnych predpisov, predovietkym zikona
o uétovnictve, Zakona o DPH a podobne. Faktira musi obsahovat’ predovsetkym identifikacné
adaje Dlznika a Predavajuceho, bankové spojenie Predavajiceho a formu ahrady
bezhotovostnym prevodom, poradové &islo faktury, datum dodania, datum vyhotovenia
a datum splatnosti faktiry, podrobnt identifikaciu Technickej vybavenosti, uplatnent sadzbu
dane v pripade, ak je Predavajuci platcom DPH, zaklad dane a vySku dane a celkovi sumu.
Dlznik méze predlozit spolu s kazdou Ziadostou o &erpanie aj faktiru vystaveni
mimo Gzemia Slovenskej republiky, krajin EU a EHP za predpokladu, Ze tato bude obsahovat
vSetky povinné tdaje pozadované prisluSnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky
abude tradne preloZzena do slovenského jazyka osobou zapisanou v zozname znalcov,
timoénikov a prekladatelov podla zékona ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch
a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorSich predpisov.
Poziadavka aradného prekladu sa nevztahuje na faktiry vyhotovené v Ceskom jazyku.
V pripade, ak faktira nebude obsahovat' nalezitosti v zmysle tohto odseku Zmluvy
a tiez zakonné nalezitosti, Veritel neumozni Cerpanie Uveru az do odstranenia jej nedostatkov.
Kazda strana faktary, vratane jej priloh a vSetkych pozadovanych dokladov, musi byt
podpisana Dlznikom, Predavajicim a Pracovnikom OU a oznacena odtlagkom jeho tradne;j
peciatky.

Pracovnik OU odsthlasi Dlznikom predlozené doklady podla vyssie uvedenych odsekov tohto
¢lanku Zmluvy, vyda sthlas s Gerpanim Uveru, nasledne najneskér v8ak 21 kalendarnych dni
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pred terminom splatnosti faktiry predlozi skontrolované podklady Veritelovi. V pripade

nedodrzania lehoty podla tohto odseku Zmluvy Dlznik znasa vSetky nasledky spojené

s omeSkanou uhradou faktary. Veritel' skontroluje doklady predlozené Pracovnikom ouU

a dodrzanie zmluvne stanovenych podmienok, schvali ¢erpanie Uveru a zasle Banke pokyn

na Gerpanie Uveru. V pripade vzniku akychkolvek pravnych pochybnosti alebo nedodrzania

vsetkych zdkonnych a zmluvnych podmienok Veritel' neschvali Cerpanie Uveru

a pisomne oznami Dlznikovi dévod zamietnutia Cerpania Uveru.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e ¢erpanie Uveru bude realizované bezhotovostnym prevodom

finan¢nych prostriedkov priamo na Gcet Predavajiceho uvedeny na faktare, ktort DIZznik

predlozi spolu so Ziadost'ou o Eerpanie, a tiez v Kupnej zmluve. V pripade, ak je Predavajuci
fyzick4 osoba bez akéhokol'vek opravnenia na vykon podnikatel'skej ¢innosti, bude Cerpanie

Uveru realizované bezhotovostnym prevodom finanénych prostriedkov priamo na ucet

Predavajiceho uvedeny v Kipnej zmluve, ak Veritel’ nerozhodne inak. Dlznik vyhlasuje, Ze

nemé vyhrady proti spésobu ¢erpania Uveru podl'a prvej vety tohto odseku Zmluvy a sihlasi

S nim.

Diznik je opravneny Cerpat financné prostriedky z Cerpacieho étu spdsobom stanovenym

vtomto Clanku Zmluvy vlehote 24 mesiacov odo diia otvorenia Cerpacieho Gétu.

Po uplynuti tejto lehoty nie je Dlznik opravneny cerpat Uver bez predchiddzajiceho

pisomného sthlasu Veritel'a, pokial’ Zmluva neustanovuje inak.

Dlznik berie na vedomie, ze Uver je poskytnuty z prostriedkov Statneho rozpoctu SlovenskeJ

republiky a je Gcelovo viazany. Veritel’ spravuje majetok Statu v sulade so Zdkonom o sprave

majetku  Statu, Zakonom o pohladdvkach §tatu, Zakonom o rozpoctovych pravidlach

a s inymi pravnymi predpismi.

V pripade, ze v ¢ase pred Cerpanim Uveru viazne na Nehnutelnosti/Budove/N4jomnom byte

zalozné pravo zriadené v prospech bankovej institucie (d’alej ako , Banka Predavajiceho™),

Veritel moze povolit erpanie Uveru za podmienok uvedenych v tomto ¢lanku Zmluvy

a po splneni vSetkych nasledovnych podmienok:

- Banka Predavajiceho vystavi Veritel'ovi stihlas so zriadenim zalozného prava v prospech
Veritel'a;

- Banka Predavajiceho vystavi Veritelovi pisomny prislub podat’ na prisluSny organ
(okresny urad, katastralny odbor) ziadost o vymaz zalozného prava, ktoré je zriadené
v jej prospech ato bezodkladne po pripisani finan¢nych prostriedkov na fiou oznaceny
Gverovy ucet Predavajlceho;

- Banka Predavajuceho vystavi Veritelovi prehl'ad o vyske aktudlneho zostatku
jej uverového vztahu s Predavajucim a ozna¢i ucet Predavajuceho, na ktory maji byt
poukazané financné prostriedky z Cerpacieho tétu;

- Banka Predavajlceho zaroveri oznami Veritelovi ¢islo vkladu zalozného prava zriadeného
v prospech Banky Predavajiceho k Nehnutelnosti/Budove/Ndjomnému bytu a Cislo
tverovej zmluvy uzatvorenej medzi Predavajucim a Bankou Predavajiceho;

- Dlznik predlozi sthlas Banky Predavajiiceho s pred¢asnym splatenim dveru s uvedenim
datumu pozadovaného splatenia uveru a s vy&islenim zostatku tveru ku diiu poZzadovaného
splatenia Gveru; to plati v pripade, ak je Predavajuci fyzickd osoba bez akéhokol'vek
opravnenia na vykon podnikatel'skej ¢innosti.

Diznik je povinny zabezpegit, aby ¢islo uctu uvedené Bankou Predavajtceho bolo totozné

s &islom Gétu uvedenym na Ziadosti o erpanie ana ostatnych dokladoch predlozenych

Veritelovi. Cislo bankového tétu uvedené na faktire a v Kipnej zmluve musi byt’ rovnaké.

Doruéovanie vyssie uvedenych dokumentov v zmysle tohto odseku Zmluvy medzi Veritelom

a Bankou Preddvajiceho je mozné vykonat aj prostrednictvom osoby Dlznika.

V pripade, ze v case pred Cerpanim Uveru viazne na Nehnutelnosti/Budove/Ndjomnom byte

iné zalozné pravo ako zalozné pravo v prospech Banky Predavajiceho podla ods. 6.10. tohto

¢lanku Zmluvy alebo iné zalozné pravo akceptované Veritelom, alebo je na liste vlastnictva
vyznadena plomba alebo obmedzujica poznamka, cerpanie Uveru nie je mozné realizovat),
ak Zmluva neurcuje inak.
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Clanok VIL
Zabezpecenie Uveru

Zmluvné strany sa dohodli na zabezpeceni pohl'adavok Veritel'a z Uveru ako aj dalsich
pohladavok Veritela vyplyvajicich zo Zmluvy alebo suvisiacich s fiou pocas celej doby
Trvania uverového vzt'ahu tak, ako je to definované nizsie v tomto ¢lanku Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pohladavky Veritela z Uveru, ako aj daldie pohladavky
Veritela vyplyvajice zo Zmluvy alebo stvisiace siiou (vratane pohladavok vzniknutych
najmi, nie viak vyluéne: v désledku porusenia Zmluvy alebo odstapenia od Zmluvy
alebo iného zaniku Zmluvy, na zaklade bezdévodného obohatenia Dlznika, z titulu naroku
na nahradu Skody vzniknutej v suvislosti sneplatnou Zmluvou, pri alebo v savislosti
s vykonom zdlozného prava, na zéklade alebo v savislosti s akoukol'vek buducou zmenou
alebo nahradenim Zmluvy alebo pravneho vztahu fiou zalozeného, na zaklade posudenia
niektorého predchadzajiiceho pravneho ukonu ako odporovatelného pravneho ukonu a pod.),
budi zabezpefené zaloznym pravom v prospech Veritela k Nehnutel’nosti/Inej
nehnutelnosti (dalej len ,,predmet zabezpecenia®), ktorych hodnota musi byt’ minimalne
vo vyske 1,3 nasobku suc¢tu maximalnej vysky Uveru podl'a Clanku I. Zmluvy a maximélnej
vy$ky Gverov poskytnutych Veritefom na zaklade zmlav o avere uvedenych v ods. 3.3.
Clanku III. Zmluvy.

Dlznik je povinny bezodkladne po podpise Zmluvy uzatvorit’ s Veritelom zélozn(i zmluvu
k predmetu zabezpedenia (d’alej ako ,,Zalozna zmluva®) v sulade s ustanovenim § 151a
Obgianskeho zakonnika s podmienkami uvedenymi v ods. 7.2. tohto c¢lanku Zmluvy
a predlozit’ Veritelovi doklady uvedené v ods. 9.7. Clanku IX. Zmluvy. V pripade, ak v Case
uzavretia Zaloznej zmluvy DIznik nebude vlastnikom Nehnutelnosti, je povinny zabezpecit
uzavretie Zaloznej zmluvy aj Predavajtcim.

Diznik je povinny zabezpecit' zriadenie a zapis zalozného prava podla ods. 7.3., 7.6., 7.10.
a7.11. tohto ¢lanku Zmluvy v prospech Veritel'a s postavenim prednostného zilozného
veritela v zmysle § 151ma ods. 3 Obcianskeho zakonnika rozhodujucim na uspokojenie
pohladdvok zo Zmluvy, ktoré bude vyznacené v katastri nehnutel’nosti na ziklade
Rozhodnutia pocas celej doby Trvania Gverového vztahu.

Zalozné pravo podla tohto ¢lanku Zmluvy méze mat’ pocas lehoty vopred urcenej Veritelom
druhé poradie rozhodujuce pre uspokojenie pohl'addvok Veritel'a iba v pripade zalozného
prava zriadeného pre Banku Predavajuceho. Do uplynutia tejto lehoty je Dlznik povinny
zabezpeCit  Veritelovi postavenie prednostného  zalozného  veritela rozhodujice
pre uspokojenie pohl'adavok Veritel'a v zmysle § 151 ma ods. 3 Obéianskeho zakonnika.

V pripade, ak Dlznik nedokaze v ase pred otvorenim Cerpameho Gctu a Splatkoveho uctu
zriadit’ zalozné pravo k Nehnutelnosti a zabezpecit' zapis zalozného prava do Katastra
nehnutelnosti vydanim Rozhodnutia, Veritel' méze suhlasit’, aby bolo zriadené zaloZné pravo
v prospech Veritel'a s postavenim prednostného zalozného veritela v zmysle § 151 ma ods. 3
Obcianskeho zédkonnika k Inej nehnutel’nosti, ktorej hodnota musi byt” minimalne vo vyske
1,3 nasobku siétu maximalnej vysky Uveru podla Clanku I. Zmluvy a maximélnej vysky
Gverov poskytnutych Veritelom na zaklade zmliv o tvere uvedenych v ods. 3.3. Clanku TII.
Zmluvy. Nasledne je Dlznik povinny uzavriet' s Veritel'om Zalozni zmluvu v lehote 60 dni
odo diia nadobudnutia vlastnickeho prava k Nehnutelnosti v stlade s ustanovenim § 151a
anasl. Obcianskeho zakonnika a zabezpeit vydanie Rozhodnutia. Zalozné pravo
k Inej nehnutelnosti bude trvat’ miniméalne do zriadenia a zapisu zalozného prava
podla odseku 7.3. tohto ¢lanku Zmluvy. V pripade, Ze hodnota Nehnutel'nosti bude nizsia,
zostane aj nad’alej zriadené zalozné pravo k Inej nehnutel'nosti.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Verite' vyhotovi Zalozni zmluvu anavrh na vklad
zalozného prava k predmetu zabezpelenia v potrebnom pocte vyhotoveni na zaklade sthlasu
zastupitel'stva Dlznika so zriadenim zalozného prava k predmetu zabezpecenia a DlZznikom
predlozeného znaleckého posudku, ktory ku diiu jeho dorucenia Veritel'ovi neméze byt starsi
ako 3 mesiace odo diia jeho vyhotovenia. Veritelom podpisané dokumenty Veritel zaSle
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Dlznikovi na podpis. Zmluvné strany st povinné vzdjomne si poskytnat’ sac¢innost’ potrebni
pre dosiahnutie zabezpegenia Uveru v zmysle tohto ¢ldnku Zmluvy.

Naklady a poplatky stvisiace so zriadenim zabezpecenia Uveru (zalozné pravo, Bankova
zaruka znaSa v celom rozsahu Dlznik.

Dlznik sa zavidzuje, Ze nevykona ziadny Gkon smerujici k zaniku zalozného prava k predmetu
zabezpedenia a k zaniku Bankovej zaruky bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Veritela.
Okrem zriadenia zalozného prava podla ods. 7.3., 7.6. a 7.11. tohto ¢lanku Zmluvy je Dlznik
povinny zabezpeCit' pocas celej doby Trvania uverového vztahu pristup k Budove/Inej
nehnutel’nosti z pozemnej komunikacie cez Pristupovi cestu zriadenim vecného bremena
.in rem*: pravo prechodu a prejazdu® cez Pristupovi cestu (d’alej ako ,,Vecné bremeno®),
ak nie je zabezpeceny priamy pristup k Budove/Inej nehnutelnosti z pozemnej komunikécie
a Pristupova cesta nie je vo vlastnictve Dlznika; v opacnom pripade je Dlznik povinny
zriadit/zabezpelit' zriadenie zalozného prava k Pristupovej ceste v prospech Veritela.
To neplati, ak je k Pristupovej ceste uz zriadené Vecné bremeno pre Dlznika.

Veritel’ je opravneny pred otvorenim Cerpacicho tétu a Splatkového G¢tu a pocas Trvania
tverového vztahu prehodnotit dostatonost’ zabezpefenia pohl'adiavok z Uveru.
Dlznik je povinny na vyzvu Veritel'a doplnit’ predmet zalohu o In nehnutelnost” v prospech
Veritela s postavenim prednostného zalozného veritela v zmysle § 151 ma ods. 3
Obé¢ianskeho zakonnika. Ini nehnutelnost’ podla predchadzajicej vety je Dlznik povinny
poistit’ pre pripad nasledkov Zivelnych udalosti a zaroveri zriadit’ vinkulaciu poistného plnenia
v prospech Veritel'a najneskér do 30 dni od nadobudnutia pravoplatnosti Rozhodnutia.
Spolo¢na hodnota predmetu zabezpecenia musi byt miniméalne vo vyske 1,3 nasobku suctu
maximalnej vysky Uveru podla Clanku I. Zmluvy a maximalnej vysky Gverov poskytnutych
Veritelom na zaklade zmlav o Gvere uvedenych v ods. 3.3. Clanku III. Zmluvy pocas celej
doby Trvania Gverového vztahu. Hodnota zabezpeCenej pohladavky Veritela musi byt
minimalne vo vySke 1,3 nasobku maximalnej vysky Uveru podla Clanku I. Zmluvy
pocas celej doby Trvania iverového vztahu. Veritel’ je opravneny umoznit’ DIZnikovi doplnit
zabezpetenie Uveru Bankovou zarukou. V pripade, ak Dlznik nevyhovie vyzve Veritela
na doplnenie zabezpetenia Uveru, Veritel ma pravo postupovat’ podla ods. 11.3. Clanku XI.
Zmluvy. V cCase od zaslania vyzvy Veritela na doplnenie predmetu zabezpeCenia
alebo na zmenu zabezpecenia Uveru do jeho riadneho a uplného doplnenia sa Veritel' nemdze
dostat’ do omeskania s plnenim akychkol'vek jeho povinnosti v zmysle Zmluvy.

Ak Dlznik neuspokoji pohl'addavky Veritela zo Zmluvy riadne a vcas, je Veritel' v zmysle
prislusnych platnych pravnych predpisov opravneny zacat’ vykon zélozného prava sposobom
predaja predmetu zéalohu na drazbe podla § 151j a nasl. Obcianskeho zakonnika
(v spojeni so zakonom ¢&. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorSich
predpisov), alebo uplatnit pravo nalozit s predmetom zilohu priamym predajom
(volnou rukou Veritela) spdsobom uvedenym v § 151m ods. 8 Obcianskeho zakonnika.
Diznik sa zavidzuje poskytnit Veritelovi potrebni sucinnost a  zabezpecit,
aby aj ini zdloZcovia spolupracovali s Veritel'om pri vykone zélozného prava a aby nevykonali
ziadne opatrenia, ktorymi by branili uplatneniu narokov Veritel'a vyplyvajicich zo Zmluvy.
Pred, poCas a po realizdcii vykonu zalozného prava nema Veritel Ziadne zavizky
vo¢i vlastnikom predmetu zalohu, tretim osobam a/alebo uzivatelom Né&jomného bytu
alebo nebytovych priestorov, ktori by si narokovali akékol'vek prava alebo plnenia v stvislosti
s predmetom zalohu, pokial’ tieto prava nie si vyslovne uvedené v Zmluve. Veritel’ nie je
povinny zabezpedit' tymto osobam nahradné byvanie, ubytovanie, pristresie alebo iné plnenie.
Zmluvné strany sa dohodli, ze Veritel' je opravneny, v pripade akychkol'vek pochybnosti
tykajacich sa hodnoty predmetu zabezpeCenia, nechat si vyhotovit' znalecky posudok
na uréenie jeho hodnoty, a to kedykol'vek po¢as Trvania uverového vztahu. Znalecky posudok
bude vyhotoveny znalcom uréenym Veritelom zo zoznamu znalcov, tlmoc¢nikov
a prekladatel'ov  vedeného Ministerstvom spravodlivosti SR na naklady Veritela,
pricom DIznik je povinny takyto znalecky posudok bez vyhrad akceptovat. Ak bude hodnota
predmetu  zabezpeCenia v zmysle vy$§ie uvedeného znaleckého posudku niZsia
ako 1,3 nasobok suétu maximalnej vysky Uveru podla Clanku I. Zmluvy a maximalnej vysky
Gverov poskytnutych Veritel'om na zaklade zmluv o uvere uvedenych v ods. 3.3. Clanku IIL.
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