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ETATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Zmluva o Gvere
uzavreta podla § 497 a nasl. zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik v zneni neskorgich predpisov a
v nadvéznostina § 6 ods. 1 pism. f) bod 2 zékona &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorsich predpisov
(tato zmluva o uvere d’alej ako ,,Zmluva“ v prislu¥nom gramatickom tvare)

Cislo Zmluvy: 200/239/2022 POo

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

VERITEL
Nazov: §tétny fond rozveja byvania
Adresa sidla: Lamacéska cesta ¢. 8, 833 04 Bratislava 37
1CO: 31 749 542
Statutarny orgén: - Ing. Tomas Lamprecht
generalny riaditel’ Statneho fondu rozvoja byvania
Webové sidlo: www.sfrb.sk

(d’alej ako ,,Veritel™ v prislusnom gramatickom tvare)

a
DLZNIK

Nézov obce/mesta/samospravneho kraja: Obec Zlaté Klasy

Adresa tradu: Postova ulica 550/1, 930 39 Zlaté Klasy
ICO: 00 305 839

osoba konajlica v mene Diznika: Marek Rigé, starosta obce

Email: zuzana.bothova@obec.zlateklasy.sk

(d’alej ako ,,Dlznik™ v prisluSnom gramatickom tvare)
(Veritel’ a Dlznik spolo¢ne d’alej ako ,,Zmluvné strany®, jednotlivo ,,Zmluvna strana“ v prislu$nom

gramatickom tvare)

Clanok L
Zakladné podmienky Zmluvy

Maximélna vyska Uveru: 181 160,00 EUR

Utel poskytnutia Uveru: Obstaranie technickej vybavenosti kiipou
prostrednictvom zmluvy o budicej kipnej zmluve

Kéd Gcelu: U 4103

Urokové sadzba: 1% p.a.

Sposob vypoctu uroku: 365/360 dni

Lehota splatnosti: 20 rokov odo dna splatnosti 1. (prvej) splatky uveru

Vyska anuitnej splatky: ' 834,27 EUR
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Nézov stavby:

Miesto stavby:

Stavebné povolenije vydané dria;
Uradom:

Pod ¢islom:

Pravoplatnost
Okres/kéd okresu, kde sa stavba nachidza:

,

— H
YFOND BSIvili ziyanga

S1aTwN

Technicka vybavenost k stavbe: Obytny park Zlaté

Zlaté Klasy

6.5.2022, 6.5.2022, 16.5.2022

Obec Zlaté Klasy, Okresny trad Dunajsk4 Streda
22022/110 - 003, 7 2022/ IT-003,
OU-DS-0SZP-2022/01 1203-003 Seb

10.5.2022, 12.5.2022, 16.5.2022

Trnavsky kraj/200

Zabezpedenie Uvery:
Obstardvaci néklad:

Zilozné pravo k Nehnutelnosti
258 720,00 EUR

Clanok 1.
Definicia pojmoyv
so sidiom Stefénikova 27, Bratislava, 1CO:

Banka - Slovenska zaruéna a rozvojova banka, a. S.,
00 682 420.

Lehota splatnosti Uvern — lehota splatnosti Uvery uvedena v Clanku 1. Zmluvy.
Anuitna splatka Uvery — mesacna splatka Uveru, ktorou DIznik splaca Veritelovi istiny 4 zmluvny
rok v Lehote splatnosti na Splatkovy Giget Diznika.

Nesplatena ¢ast Uvery - Suma pozostavajica zo zostatky nesplatenej istiny Uvery poskytnutého na
zaklade Zmluvy a vietkého nesplateného prislusenstya Uveru (predovsetkym zmluvnych trokov
aurokov z omeskania) a nesplatenych zmluvnych pokit, penile, odvodu a ostatnych plneni, na ktoré
ma Verite[ pravny narok v zmysle Zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov.

Pracovnik OU - prislusny pracovnik okresného trady prislusného podla miesta stavby v zmysle § 15
odsek 1 pismeno b) ZoSFRRB.

Technicka vybavenost’- technickou vybavenostoy sa rozumie v zmysle § 2 ods. | pism. p) zékona ¢,
443/2010 7. 7. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v znenj neskorsich pravnych
predpisov verejny vodovod 4 vodovodng pripojka, verejna kanalizacia vrétane Cistiarne odpadovych véd
a kanaliza¢na pripojka, miestna komunikdcia vratane verejného osvetlenia, odstavng plocha
vybudovani pri obstardvanom najomnom byte vratane prijazdu k odstavnej

neskorsich pravnych predpisov.
Neoprévnepe ¢erpany Uver - gver poskytnuty Diznikovi na zaklade tejto Zmluvy v pripadoch, ak
DIZnik nespliiial podmienky na poskytnutie tiveru od Veritela v zmysle ZoSFRB alebo ho DIznik pouzil
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v rozpore s u€elom poskytnutia uvedenym v tejto Zmluve alebo ktory DIZnik Cerpal v rozpore s touto
Zmluvou.
Pozemky — pozemky, na ktorych sa nachidza Budova, Technickd vybavenost’ a pozemky tvoriace
pristup k pozemnej komunikdacii. :
Najomny byt — je ndjomny byt, na ktory bola poskytnut4 podpora vo forme Gveru v zmysle odseku 3.2
Clanku 111 tejto Zmluvy na obstaranie ngjomnych bytov prostrednictvom kipy a tento byt ma pocas
dohodnutej doby najomny charakter. V pripade viacerych bytov v Budove sa nim myslia vietky byty.
Budova — budova, v ktorej sa nachadza Najomny byt. Budovou sa rozumeji aj, ale nielen, spolo&né
Casti, zariadenia a prisluSenstvo Budovy v zmysle § 2 Zakona o vlastnictve bytov.
NehnutePnost’- vietky nehnutelnosti, ktoré tvoria predmet zalozného prava, predovietkym Budova,
Pozemky a Najomny byt.
Pristupova cesta — pozemok, cez ktory je zabezpeteny pristup z Budovy, Nehnutelnosti, Inej
nehnutelnosti k pozemnej komunikacii v zmysle zékona &. 135/1961 Zb. v zneni neskorsich predpisov
0 pozemnych komunik4ciach.
Zmluva o budicej kipnej zmluve — pravny ukon uzatvoreny medzi Dlnikom ako Kupujtcim
a stavebnikom/zhotovitefom Technickej. vybavenosti ako Predavajucim diia 6.5.2022, ktory bol
priloZeny k Ziadosti Dlznika o poskytnutie podpory, obsahom ktorého Je zavizok Dlznika a zhotovitela
Technickej vybavenosti uzavriet najneskor do 26.5.2023 Kipnu zmluvu, predmetom ktorej bude kiipa
Technickej vybavenosti a stanovenie kapnej ceny za tento predmet v Kupnej zmluve v zmysle tohto
Clénku Zmluvy.
Kipna zmluva - pravny {kon uzatvoreny medzi Dlznikom  ako Kupujicim
a stavebnikom/zhotovitelom Technickej vybavenosti ako Predavajicim, ktorym sa realizuje Kipa
Technickej vybavenosti. Na zaklade Kapnej zmluvy dochadza k prevodu vlastnickeho prava
k Technickej vybavenosti. V pripade, ak Je predmetom Kipnej zmluvy aj Nehnutel'nost, na ktorej sa
Technicka vybavenost’ nachadza, vlastnictvo sa nadobtida rozhodnutim prislu§ného §tatneho organu
(okresny arad, katastralny odbor). Kiipna cena Technickej vybavenosti je liplne alebo &iastoéne hradend
na zdklade finanénych prostriedkov poskytnutych na zéklade Zmluvy. Stdastou — prilohou Kipnej
zmluvy musi byt pravoplatné Kolaudaéné rozhodnutie k Technickej vybavenosti.
Kiipa Technickej vybavenosti — kapa Technickej vybavenosti podla § 6 odseku 1 pismeno f) bod 2
ZoSFRB na zéklade Kapnej zmluvy tak, ako bola Veritefom schvalen4 v Ziadosti o poskytnutie Uveru.
Predavajici - zhotovitel Technickej vybavenosti, ktory je stavebnikom uvedenym v kolaudaénom
rozhodnuti, a zdroveii zmluvnou stranou v Zmluve o buducej Kiipnej zmluve a Kiipnej zmluve na strane
predavajiceho.
Trvanie wiverového vzt'ahu — doba od momentu G&innosti Zmluvy do momentu zéniku vietkych
zavdzkov Zmluvnych stran vyplyvajacich zo Zmluvy. Pre odstranenie pochybnosti sa Zmluvné strany
dohodli, Ze zavizok Dlznika vratit Gver Veritelovi Jje vymedzeny Lehotou splatnosti.
Bankova ziruka — zabezpetovaci institit v zmysle § 313 Obchodného zakonnika upraveny v Cléanku
VIIL Zmluvy, na zéklade ktorého banka uréens DIznikom vyhlasi v zaru¢nej listine, Ze uspokoji Veritel’a
do vySky jeho zabezpelenej pohladévky. Hodnota Bankovej zaruky do vy$ky jedenndsobku
poskytnutého Uveru.
Kolaudaéné rozhodnutie - rozhodnutie stavebného tradu o povoleni uZivania Technickej vybavenosti.
Vyhlaska MDaV — vyhldska Ministerstva dopravy, vystavby aregionalneho rozvoja Slovenskej
republiky ¢. 284/2013 Z. z. o podrobnostiach o vySke poskytovanej podpory zo Statneho fondu rozvoja
byvania, o vieobecnych podmienkach poskytnutia podpory a o obsahu Ziadosti v zneni neskorsich
predpisov.
ZoSFRB — zakon &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov.
Zakon o pohPadavkach $tatu — zakon & 374/2014 Z. 7 o pohladavkach tatu a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov v znen{ neskorsich predpisov.
Zakon o vlastnictve bytov — zakon & 182/1993 Z. 7. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskor§ich predpisov.
Zikon proti byrokracii — zakon & 177/2018 Z. =z o niektorych opatreniach na zni¥ovanie
administrativnej zatfaZe vyuZivanim informaénych systémov verejnej spravy a ozmene a doplneni
niektorych zdkonov (zékon proti byrokracii) v zneni neskorsich predpisov.
Obciansky zakonnik - zakon &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.
Obchodny ziakonnik — zakon &. 513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich predpisov.
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Stavebny zikon — zakon ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskor$ich predpisov.
Kolauda&né rozhodnutie - rozhodnutie stavebného uradu o povoleni uzivania Technickej vybavenosti.

Clanok 111
Predmet Zmluvy

3.1. Predmetom Zmluvy je poskytnutie Uveru a Gprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri
poskytnuti a Cerpani Uveru.

3.2. Na zaklade ziadosti Dlznika &. 238/2022 zo diia 19.5.2022 overene] Pracovnikom OU Trnava,
Veritel’ rozhodol o poskytnuti $tatnej podpory formou Gveru na G&el &. 413 — obstaranie
najomného Bytu kipou prostrednictvom zmluvy o buducej kipnej zmluve, ktorého obstaranie
podmiefiuje obstaranie Technickej vybavenosti.

33. Na zaklade #iadosti Dlznika &. 239/2022 zo dfia 19.5.2022 overenej Pracovnikom OU Trnava,
Veritel' rozhodol o poskytnuti Uveru. Dlznik sa zavdzuje tento Uver pouzit v Zmluve
stanovenym spdsobom, na ticel uréeny v Clanku 1. a Clanku V. Zmluvy, a splatit’ Uver spolu so
zmluvnymi drokmi a inym prisluSenstvom Uveru VeriteFovi, ako aj splnit’ d’alie zavizky
uvedené v Zmluve, resp. z nej vyplyvajuce.

3.4.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak je Dlznikov viac, s tito voli Veritel'ovi zaviazani spolocne
a nerozdielne ako spoludlznici vo vzt'ahu ku vSetkym zavizkom, ktoré vyplyvaji z tejto Zmluvy
alebo s fou stivisia alebo vzniknii na zdklade tejto Zmluvy.

Clanok IV.
Poskytnutie Uveru

4.1.  Veritel'sa zavizuje poskytnit’ Dlznikovi Uver v salade s ustanoveniami ZoSFRB v maximélnej
vyske

=181 160,00 EUR
a to po splneni vietkych podmienok uvedenych v odseku 9.6. Clanku IX Zmluvy.

4.2. Veritel' sa zavizuje otvorit’ v prospech Dlznika Cerpaci ti¢et a Splatkovy ucet v lehote 45
kalendamych dni po splneni podmienok uvedenych v odseku 9.6. Clanku IX. Zmluvy. O tejto
skuto&nosti bude Veritel’ bezodkladne pisomne informovat’ DlZnika.

4.3. Veritel sa zavizuje poskytnit’ Dlznikovi Uver bezhotovostnym prevodom na Cerpaci Gidet.
Zmluvné strany sa dohodli, ze Uver sa povazuje za poskytnuty diiom otvorenia Cerpacieho G¢tu,
kedze tymto ditom st finanéné prostriedky vo vyske Uveru alokované a vyhradené na
Cerpacom Ggte pre DlZnika. DlZnik je povinny nakladat’ s prostriedkami na Cerpacom Géte len
v stilade s ustanoveniami Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov. Cerpanie Uveru Diznikom
sa riadi Clankom V1. Zmluvy.

4.4. Vpripade alternativneho spdsobu zabezpeSenia pohladavky Veritela z Uveru, napriklad
formou Bankovej zaruky je Diznik povinny predloZit' v zmysle Zmluvy namiesto dokladov

uvedenych v odseku 9.6. Clanku IX. Zmluvy Bankovu zaruku.

Clanok V.
Uéel Uveru

51. Uver savposkytuje za G¢elom Kapy Technickej vybavenosti za podmienok uvedenych v § 9 a §
14a ZoSFRB, ak Dlznik po uzavreti Zmluvy o budicej kapnej zmluve uzavrie v dohodnutej
Jehote Kipnu zmluvu. Lehota, v ktorej ma byt uzavretda Kapna zmluva, nesmie prekroCit
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5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.
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maximalnu lehotu na jej uzavretie v zmysle ZoSFRB, ktorou je v pripade Dlznika d4tum
31.12.2024.
Utel tejto zmluvy sa bude realizovat’ v siilade s vieobecne zaviiznymi pravnymi predpismi,
predovietkym ZoSFRB a Vyhlagkou MDaV, av pripade poskytnutia doticie v stilade aj so
zékonom ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskor$ich pravnych predpisov.
Dlznik je povinny uskutoénit’ Kipu Technickej vybavenosti a zabezpeéit' pripadny pravoplatny
vklad vlastnickeho prava v prospech DlZnika v lehote 6 mesiacov odo diia ukoncenia Cerpania
poskytnutého Uveru.

5 Clanok VL
Cerpanie Uveru

Cerpanie Uveru z Cerpacieho tétu sa uskutoéni vyluéne sposobom uvedenym v tomto ¢lanku
VI. Zmluvy vzdy na zaklade ziadosti Dlznika o cerpame Uveru (dalej len Ziadost’
o &erpanie®) predlozenej prislu§nému Pracovnikovi OU. Dlznik berie na vedomie, e Ziadost
o Cerpanie spolu s prislu$nymi dokumentmi sa nepredklada priamo Veritel'ovi.

Dlznik v Ziadosti o &erpanie uvedie vy$ku sumy finanénych prostriedkov, o Eerpanie ktorej
#iada. Vyska sumy finan&nych prostriedkov uvedena v Ziadosti o &erpanie mdZe byt najviac vo
vySke, ktord zodpoveda sume faktir predkladanych spolu so Ziadostou o Cerpanie v zmysle
odseku 6.3. Clanku VI. Zmluvy. Dlznik je opravneny p021adat 0 cerpame Uveru Jednorazovo
alebo postupne na zéklade viacerych Ziadosti o cerpanie Uveru, najviac viak do vysky Uveru
uvedenej v odseku 4.1. Clanku IV. Zmluvy.

Spolu s kazdou Ziadostou o &erpanie je Dlinik povinny za u&elom kontroly predloZit
Pracovnikovi OU original faktiry alebo faktar sivisiacich s Kiipou Najomného bytu. Faktiru
je Dlznik povinny predlozit’ Pracovnikovi OU osobne, alebo prostrednictvom nim
splnomocnenej osoby bez zbytoéného odkladu po jej obdrzani od Predavajiceho, miniméalne 30
dni pred splatnost'ou faktiry. V pripade nedodrZania tejto lehoty DlZnik znaSa vSetky nasledky
spojené s omeskanou tthradou takejto faktry. Vsetky pozadované doklady musia byt’ opatrené
podpisom Dlznika. V pripade, Ze predlozena faktiira pozostava z viacerych stran, kazd4 strana
faktary vratane priloh faktary musi byt podpisana DlZnikom. V pripade, ak je Preddvajicim
fyzickd osoba bez prislusného Zivnostenského alebo iného opravnenia potrebného k vykonu
podnikatelskej &innosti je Dlinik povinny predlozit’ origindl Kupnej zmluvy, ak Veritel
nerozhodne inak.

Kazda faktira predlozena podra tohto Clanku Zmluvy musi spliiat’ vietky naleZitosti dafiového
dokladu podla prisludnych pravnych predpisov, predovietkym zakona o uctovnictve, o dani
z pridanej hodnoty a podobne. Faktira musi obsahovat predovSetkym identifika¢né udaje
Dlznika a Predavajiiceho, bankové spojenie Predavajiceho a formu thrady bezhotovostnym
prevodom, poradové &islo faktary, datum zdanitel'ného plnenia, ddtum vyhotovenia a datum
splatnosti faktdry, podrobnt identifikiciu Najomného bytu, uplatnend sadzbu dane v pripade,
ak je Predavajuci platcom DPH, zéklad dane a vy$ku dane acelkovii sumu. Dlznik mdze
predlozit’ spolu s kazdou ziadostou o Cerpanie aj faktaru vystavenii mimo tzemia Slovenske;j
republiky, krajin EU a EHP za predpokladu, Ze tato obsahuje vietky povinné idaje poZadované
prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky a je uradne preloZena do Statneho jazyka.
Poziadavka tradného prekladu sa nevztahuje na faktiry vyhotovené v Ceskom jazyku.
Nesplnenie tychto povinnosti, resp. ak faktira nebude obsahovat’ poZzadované skuto¢nosti, ma
za nasledok, Ze Veritel nie je povinny do odstranenia nedostatkov poskytnat’ plnenie.

" Pracovnik OU odsthlasi Dlznikom predlozené podklady podla vysie uvedenych odsekov

tohto Clanku Zmluvy, vyda sahlas s uvoPnenim &erpania prostriedkov z Uveru, ndsledne
najneskdr 21 kalendarnych dni pred terminom splatnosti faktiry skontrolované doklady
predlozi Veritelovi. V pripade nedodrzania lehoty podla tohto odseku Zmluvy DlZnik znasa
vietky nasledky spojené s omeSkanou thradou takejto faktary. Veritel' skontroluje doklady
predloZené Pracovnikom OU a dodrzanie zmluvne stanovenych podmienok a schvéli Gerpanie
prostriedkov z Uveru. Veritel’ zasle Banke pokyn na &erpanie prostriedkov z Uveru. V pripade
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7.2.
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vzniku akychkol'vek pravnych pochybnosti alebo nedodrzania zmluvnych podmienok Veritel
neschvali uvolnenie &erpania Uveru a prostrednictvom Pracovnika OU pisomne oznami
Dlznikovi dovod zamietnutia Serpania Uveru Dlznikom.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze Zerpanie poskytnutého Uveru bude realizované
bezhotovostnym prevodom finanénych prostriedkov priamo na ucet Predavajtceho uvedeny na
fakture, ktort Dlznik predlozi spolu so ziadostou o Cerpanie Uveru. Dlznik vyhlasuje, Ze nema
vyhrady proti spdsobu erpania Uveru podl'a predchadzajucej vety a stihlasi s nim.

Diznik je opravneny Gerpat’ prostriedky z Cerpacieho u&tu spésobom stanovenym vo vysSie
uvedenych odsekoch tohto Clanku Zmluvy v lehote 24 mesiacov odo diia otvorenia Cerpacieho
Gétu. Po uplynuti tejto doby nie je Diznik opravneny &erpat’ prostriedky Uveru bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu Veritel'a, pokial Zmluva neustanovuje inak.

Diznik berie na vedomie, ze Uver je poskytnuty z prostriedkov $tatneho rozpottu Slovenskej
republiky. Veritel spravuje majetok 3tatu vsulade so Zakonom o sprave majetku Statu,
Zakonom o pohl'adavkach $tatu, Zakonom o rozpodtovych pravidlach verejnej spravy a inymi
pravnymi predpismi.

V pripade, ze v Case pred Cerpanim Uveru vzmysle Clinku VI Zmluvy viazne na
Nehnutelnosti zalozné pravo zriadené v prospech bankovej institicie (dalej ako ,Banka
Predavajiceho®) Veritel mdze povolit’ erpanie Uveru za podmienok uvedenych v tomto
Clanku a splnenia vietkych nasledujicich podmienok:

. Banka Predavajuceho vystavi Verite[ovi sihlas so zriadenim zéalozného prava
v prospech Veritela;

- Banka Predavajuceho vystavi Veritelovi pisomny prisfub podat’ na prisluSny organ
(okresny urad, katastrdlny odbor) siadost’ 0 vymaz zalozného prava, ktoré je zriadené
v jej prospech a to bezodkladne, najneskor viak v lehote piatich pracovnych dni odo
diia pripisania pefiaznych prostriedkov na fiou oznaceny Gverovy Glet Predavajiceho;

. Banka Predavajuceho vystavi Veritelovi prehfad o vyske aktualneho zostatku jej
Gverového vztahu s Predavajucim a oznali Gcet Predavajuceho, na ktory maju byt
finanéné prostriedky z Cerpacieho u&tu poukdzané;

. Banka Predavajuceho zarovefi oznami VeritePovi &islo vkladu zalozného prava
zriadeného v prospech banky Predévajuceho k Budove alebo Nehnutelnosti a ¢islo
tiverovej zmluvy uzatvorenej medzi Pred4vajiicim a Bankou Predavajiceho.

Dlznik je povinny zabezpeit, aby &islo G&tu uvedené Bankou Preddvajiceho bolo totozné
s &islom tétu, uvedenym na takejto Ziadosti o Serpanie Uveru a na ostatnych dokladoch (faktara,
a podobne) predlozenych Veritelovi. Cislo bankového G&tu uvedeného na faktire a v Kiupnej
zmluve musi byt vtomto pripade identicke. Dorucovanie vy$$ie uvedenych dokumentov
v zmysle tohto odseku medzi VeritePom a Bankou Predavajuceho je moZné vykonat’ aj
prostrednictvom osoby Dlznika.

V pripade, ze v ase pred Cerpanim Uveru v zmysle Clanku VI. Zmluvy viazne na
Nehnutelnosti iné zalozné pravo ako zélozné pravo v prospech Banky predavajiceho podla
odseku 6.9. toho Clanku Zmluvy (alebo iné zaloZné pravo akceptované Veritelom), alebo je na
prisluinom liste vlastnictve (ktory sa predklada ako doklad v zmysle odseku 9.9. Clanku IX.
Zmluvy) vyzna¢ena plomba, Cerpanie Uveru nie je mozné realizovat’.

Clanok VIL
Zabezpefenie Uveru

Zmluvné strany sa dohodli na zabezpeCeni pohladavky Veritela z Uveru ako aj dalsich
pohladavok Veritela vyplyvajicich zo Zmluvy alebo stvisiacich s fiou po¢as celej doby Trvania
Giverového vztahu. Zmluvné strany sa dohodli na zabezpeceni Uveru tak, ako je definované
nizgie v tomto Clanku Zmluvy. '

Diznik je povinny zabezpegit pred otvorenim Cerpacieho #¢tu a pocas celej doby Trvania
Giverového vztahu zriadenie a zapis zalozného prava na Nehnutel’nost’ v prospech Veritela, a to
s postavenim prednostného zélozného veritela (v zmysle § 151 ma ods. 3 Obcianskeho
zakonnika, ktoré bude vyznaCené v prisluSnom katastri nehnutel’nosti na zaklade Rozhodnutia
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(pravny tkon, na zaklade ktorého djde k zriadeniu zalozného prava v zmysle tohto odseku
Zmluvy d’alej ako ,,Z4lozna zmluva“). V pripade pochybnosti ma Veritel’ pravo urdit’ predmet
Zaloznej zmluvy. Hodnota zabezpelenej pohl'adavky Veritel'a bude minimalne vo vyske 1,3
nasobku poskytnutého Uveru. Doklad o zriadeni zalozného prava v zmysle tohto odseku je
Dlznik povinny predloZit’ Veritelovi pred otvorenim Cerpacieho uétu v zmysle odseku 9.9.
Zmluvy. ZaloZnou zmluvou bude zabezpetend pohl'adavka z Uveru, ako aj d’alsie pohl'adavky
Veritel'a vyplyvajicich zo Zmluvy alebo stvisiace s fiou (vratane pohladavok vzniknutych:
v dosledku porugenia Zmluvy alebo odstipenia od Zmluvy alebo in¢ho zaniku Zmluvy, na
zéklade bezdbvodného obohatenia Dlznika, z titulu naroku na nahradu $kody vzniknutej v
stvislosti s neplatnou Zmluvou, pri alebo v savislosti s vykonom zéloZného prava, na zaklade
alebo v stvislosti s akoukol'vek budiicou zmenou alebo nahradenim Zmluvy alebo pravneho
vztahu fiou zalozeného, na zéklade posidenia niektorého predchadzajuceho pravneho adkonu
ako odporovatelného pravneho iikonu, a pod.). '
Veritel mdZe pisomne stihlasit, Ze zalozné pravo podl'a odseku 7.2. tohto Clanku Zmluvy mdze
mat’ druhé alebo d’alsie poradie rozhodujiice na uspokojenie pohladavky Veritela iba v pripade
z4lozného prava zriadeného pre Banku Predavajuceho. DIZnik je povinny do 60 dni vyCerpania
celého Uveru zabezpetit' VeriteFovi postavenie prednostného zélozného veritela v zmysle §
151ma ods. 3 Obgianskeho zékonnika .

~ Zmluvné strany sa dohodli, Ze Veritel vypracuje ZaloZni zmluvu a navrh na vklad vlastnickeho

prava k Nehnutelnosti v potrebnom pocte vyhotoveni na zéklade Dlznikom predlozeného
znaleckého posudku nie star$ieho ako 3 mesiace a sihlasu zastupitel'stva Dlznika so zriadenim
zalozného prava k Nehnutelnosti. Veritelom podpisané dokumenty Veritel’ zasle Dlznikovi na
podpis. Dlznik je povinny dorudit’ Veritelovi original alebo tradne overent képiu navrhu na
vklad zalozného prava k NehnutePnosti s vyznaenou peciatkou prisluiného organu (okresny
{irad, katastralny odbor) a original ZaloZnej zmluvy, ato do 14 dni odo diia podania navrhu na
vklad zalozného prava Nehnutelnosti. Vznik zalozného prava k Nehnutelnosti v prospech
Veritela s postavenim prednostného zaloZného veritela v zmysle § 151 ma ods. 3 Obcianskeho
zékonnika Veritel' overi v zmysle § 1 ods. 1 a 3 Z4kona proti byrokracii. V pripade, ak Veritel
nemd¥e ziskat' z technickych dévodov vypis z informadného systému katastra nehnutelnosti do
5 pracovnych dni od zaslania poZiadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 Zakona
proti byrokracii, je Dlznik povinny na zéklade vyzvy Veritela dorugit’ Veritel'ovi vypis z listu
vlastnictva pouzitelny na pravne dkony s povolenym vkladom z4lozného prava v prospech
Veritel'a. V pripade potreby sa Zmluvné strany zaviazali poskytnat’ si potrebni stcinnost’ pre
dosiahnutie zriadenia zabezpetenia Uveru v zmysle tohto Clanku Zmluvy.

Néklady a poplatky stvisiace so zriadenim zabezpetenia Uveru (Zalozné pravo, iné
zabezpelenie Uveru, napr. Bankové zaruka) zna3a v celom rozsahu Dlznik. V pripade zmeny
zabezpecenia Uveru (Z4lozné pravo, Bankova zéruka, ind forma zabezpe€enia Uveru) musi byt
zabezpe&enie v minimélne vo Veritefom poZadovanej vySke.

Ak Dlznik neuspokoji zabezpetené pohl'adavky zo Zmluvy riadne a veas, je Veritel’ v zmysle
prisludnych platnych pravnych predpisov oprdvneny zacat’ vykon zalozného prava sposobom
predaja Nehnutel'nosti na drazbe podl’a § 151 a nasl. Ob¢ianskeho zékonnika (v spojeni so
zékonom &. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych draZbach, v zneni neskorsich predpisov), alebo
pravo nalozit s Nehnutelnostou a Inou nehnutelnostou priamym predajom (volnou rukou
veritel'a) spdsobom uvedenym v § 151m ods. 8 ObCianskeho zédkonnika. Dlznik sa zavizuje
poskytntt Veritelovi potrebni suinnost’ a zabezpetit, aby aj ini zalozcovia spolupracovali s
VeritePom pri vykone zaloZzného prava a aby nevykonali Ziadne opatrenia, ktorymi by branili
uplatneniu narokov Veritel'a, vyplyvajicich zo Zmluvy.

Pred, potas a po realizacii vykonu zélozného préva nemé Veritel Ziadne zavizky vocli
vlastnikom Nehnutelnosti, tretim osobam a/alebo uZivatePom bytov alebo nebytovych
priestorov, ktori by si nrokovali akékol'vek préva alebo plnenia v savislosti so zaloZzenymi
nehnutelnostami, pokial’ tieto prava nie st vyslovne uvedené v Zmluve. Najmé Veritel nie je
povinny zabezpe&it' tymto osobam néhradné byvanie, ubytovanie, pristresie alebo iné plnenie.
Veritel' je opravneny pred otvorenim Cerpacieho iétu ako aj poSas v priebehu Trvania
iverového vztfahu prehodnotit dostatodnost’ zabezpecenia pohladavky z Uveru. Dlznik je
povinny na Ziadost Veritela doplnit’ predmet zilohu o dalSie nehnutelnosti s postavenim
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prednostného zalozného veritela v zmysle § 151 ma ods. 3 Obgianskeho zdkonnika alebo
nahradit’ zabezpe&enie Bankovou zarukou. Nehnutelnosti podl'a predchadzajicej vety je Dlznik
povinny poistit’ pre pripad yivelnej udalosti a zaroveii zriadit’ vinkulaciu poistného plnenia v
prospech Veritela. Hodnota zabezpe&enej pohladavky Veritela bude minimalne vo vyske 1,3
nasobku poskytnutého Uveru, a to pogas celej doby Trvania {iverového vzt'ahu zaloZeného touto
Zmluvou, pripadne nahradit’ zabezpeCenie Bankovou zarukou, a to v lehote uréenej Veritelom.
V pripade, ak Dlznik takejto vyzve Veritel'a nevyhovie, Veritel’ ma pravo postupovat’ podla
odseku 11.3. Clanku XI. Zmluvy. V &ase od doruCenia vyzvy Veritela na doplnenie predmetu
zalohu alebo na zmenu zabezpe&enia do jeho riadneho a Giplného doplnenia sa Veritel nemdze
dostat do omeskania s plnenim akychkol'vek jeho povinnosti v zmysle Zmluvy.
Okrem zriadenia zalozného prava k Nehnutelnosti v zmysle odseku 7.2. tohto Clanku Zmluvy
je Dlznik povinny v lehote 60 dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti Kolaudagného
rozhodnutia (Nehnutelnost) a pocas Trvania {iverového vztahu zabezpedit pristup ku verejnej
komunikacii cez Pristupovii cestu, a to zriadenim vecného bremena ,,in rem™: ,,pravo prechodu
a prejazdu* cez Pristupovii cestu (dalej ako ,,Vecné bremeno), ak Pristupova cesta nie je vo
vlastnictve Dlznika, v opatnom pripade je Dlznik povinny zriadit/zabezpecit zriadenie
z4lozného prava k Pristupovej ceste v prospech Veritela.

Clanok VIIL
Splacanie Uveru

Dlznik sa zavizuje splacat’ Uver VeritePovi v Lehote splatnosti, spolo¢ne so zmluvnymi Grokmi
pravidelnymi mesaénymi splatkami vo vyske uvedenej v Clanku I. Zmluvy na Splatkovy Gcet.
Anuitna splatka Uveru podl'a Zmluvy musi byt pripisand na Splatkovy tcet najneskor k 15. ditu
v prislusnom kalendarnom mesiaci.
Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze aj na {i¢ely splacania a troenia Uveru sa Uver povaZuje
za poskytnuty uz ditom otvorenia Cerpacieho dtu. Prvia splatku Uveru je Dlznik povinny
uhradit najneskor v mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom bol v prospech Dlznika
otvoreny Cerpaci Gdet; ustanovenie odseku 8.1. tohto Clanku Zmluvy tym nie je dotknute.
Dlznik berie na vedomie, Ze GiroCenie Uveru zaéina ditom otvorenia Cerpacieho G&tu a to bez
ohPadu na rozsah &erpania a/alebo splatenia Uveru. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Uver bude
tiroéeny tirokovou sadzbou uvedenou v Clanku I. Zmluvy (zmluvny trok).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze akdkol'vek platba Dlznika vykonana poCas trvania platnosti
a Géinnosti Zmluvy, po vyhlaseni predZasnej splatnosti Uveru alebo po ukonZeni platnosti
a G&innosti Zmluvy (napr. po odstapeni od Zmluvy), sa zapotita v nasledovnom poradi na
thradu: : :
a) zmluvnej pokuty a inych sankcii, ak na ne Veritelovi vznikne narok v zmysle Zmluvy,
potom na troky z omeSkania, ak na ne Veritelovi vznikne narok v zmysle Zmluvy,
b) trokov z omeskania, ak na ne VeritePovi vznikne narok v zmysle Zmluvy alebo pristusnych
pravnych predpisov,
c) penale, ak na ne Veritelovi vznikne narok v zmysle Zmluvy alebo prisludnych pravnych
predpisov,
d) odvodu, ak naii Veritelovi vznikne narok v zmysle Zmluvy alebo prisluSnych pravnych
predpisov, ;
aaz po uhradeni tychto sim bude zostavajiica Cast’ platby zapoditana na thradu Anuitnej
splatky, teda na zmluvné uroky a nasledne na istinu. Ak bude Dlznik v omeSkani so zaplatenim
viacerych Anuitnych splatok, akékolvek vykonana uhrada sa bude povazovat' v prvom rade za
thradu tej Anuitnej splatky, resp. Anuitnych splatok, sktorymi bude Dlznik najdlhsie
v omedkani. Povinnost’ zaplatenia Anuitnej splatky, arokov z omegkania a inych sankeii ako gj
poradie zapo&itania (thrad v zmysle prvej vety tohto odseku Zmluvy tym ostdva nedotknuté.
Splatka Uveru alebo in4 suma zaplatena Dlznikom v zmysle Zmluvy sa povaZuje za uhraden(
najskor okamihom jej pripisania na Splatkovy ucet.
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5TATNY FOND Rozvela BYVANIA

V pripade, Ze DlZnik preukaze dogasnu platobnt neschopnost’ a nemoznost” splacat’ Uver a
pisomne pozZiada Veritela o odklad splatok moze Veritel' povolit’ odklad splacania Uveru
v stilade s § 7 Zékona o pohl'adavkach Statu.

Posledna splatka Uveru predstavuje zostatok zavizku Dlznika a jeho vysku Veritel' oznémi
Dlznikovi pisomne po riadnom a vEasnom uhradeni predposlednej splatky Uveru zo strany
Dlznika tak, aby bola uhradena v stilade s odsekom 8.1. tohto Clanku Zmluvy.

V pripade omedkania s thradou splatky Uveru, resp. jej &asti, je Dlznik povinny zaplatit
Veritel'ovi troky z omefkania vo vyske stanovenej podla § 369 ods. 2 Obchodného zdkonnika
so sumy, s ktorou je Dlznik v omeSkani.

Dlznik je povmny splacat’ Uver v Anuitnych splatkach, ktorych vySkav Jednothvych mesiacoch
nesmie byt niZiia, ako je vy¥ka mesagnej splatky uvedena v Clanku I. Zmluvy alebo vyska
zmenenej mesaénej anuitnej splatky, ak doslo k jej zmene na zéklade oznamenia Veritel'a
v stulade so Zmluvou (dalej ako ,,Riadne splatky*). Dlznik nie je opravneny v jednotlivych
mesiacoch splacat’ Uver anuitnymi splatkami, ktorych mesaéné vy$ka v lihrne presahuje vysku
Riadnych splatok (tzv. ,,mimoriadne splatky“), ak v Zmluve nie je dohodnuté inak. Pre
vyludenie pravnych pochybnosti sa Zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze uhrada vopred
niekol’kych Riadnych splatok splatnych v budicnosti (tzv. ,,predplatenie“ Riadnych splatok) nie

_je mozna, a k zapo&itaniu zostatku na Splatkovom uéte na thradu Riadnych splatok dojde az

diiom ich splatnosti a len ak vy$ka tohto zostatku dosiahne sumu Riadnych splatok (za dodrZania

" poradia Ghrad v zmysle Zmluvy).

Splatka Uveru alebo in4 suma zaplatena Dlznikom v zmysle Zmluvy sa povazuje za uhradent
az okamihom jej pripisania na Splatkovy ucet.

Clanok IX.
Technické podmienky Stavby, povinnosti a vyhlasenia Dlznika

Dlznik je povinny, okrem vSeobecnych zakonnych povinnosti, pouZit Uver vyluéne na
stanoveny ucel.

Diznik je povinny uzatvorit’ Kipnu zmluvu v lehote dohodnutej v Zmluve o budicej kiipnej
zmluve, najneskor viak dita 31.12.2024 a po jej uzavreti zabezpedit' pripadny pravoplatny vklad
vlastnickeho prava Dlznika k Technickej vybavenosti najneskér v lehote 6 mesiacov odo dfia
uzavretia Kiipnej zmluvy. O tejto skutoénosti je DIZnik povinny pisomne informovat’ v lehote
Strnastich dni odo dtia, kedy doslo k uzavretiu Kipnej zmluvy.

Dlznik je povinny umoZnit' Veritefovi alebo nim poverenej osobe kontrolu Technickej
vybavenosti a Nehnutelnosti v nadvéznosti na ucel podla ods. 3.2. Clanku ITI. Zmluvy podas
Trvania Gverového vztahu. Dlznik je d’alej povinny zachovat’ ndjomny charakter Ndjomného
bytu.

Dlznik je povinny vopred pisomne poziadat’ Veritela o suhlas s kazdou zmenou, ktord by sa
mala tykat najmi, ale nielen, DlZznika (predovsetkym zmena tidajov o DlZnikovi uvedené
v zéhlavi Zmluvy), Nehnutelnosti, alebo Kupy Technickej vybavenosti a/alebo Kupnej Zmluvy
v obdobi po Cerpani Uveru. V pripade vysiie uvedenej zmeny pred Cerpanim Uveru je Dlznik
povinny poziadat’ Veritel'a o sthlas so zmenou prostrednictvom Pracovnika ou.

DIznik nie je opravneny postupit, previest alebo zaloZit’ akékol'vek prava, pohl'adavky a naroky
vyplyvajlice priamo alebo nepriamo zo Zmluvy na tretiu osobu bez predchadzajiceho
pisomného sahlasu Veritel'a. V pripade akejkol'vek zmeny v osobe Dlznika je Dlznik povinny
zabezpetit, aby sa prava a povinnosti vyplyvajuce ztejto Zmluvy vztahovali v rovnakom
rozsahu aj na nového dlznika. Rovnako tak DlZnik poas Trvania Giverového vzt'ahu nie je
opravneny Technicka vybavenost ani Nehnutelnost’ odpredat’, previest’ alebo inak scudzit,
zat'azit’ vecnym pravom (najma ale nie len zaloZnym pravom, vecnym bremenom, predkupnym
pravom, alebo zabezpeovacim prevodom prava) alebo zavizkovym pravom (okrem nijomnej
zmluvy) alebo inak s nimi nakladat’.

Dlznik je opravneny cerpat’ penazne prostriedky z poskytnutého tGveru az po doru¢eni tychto
dokladov Veritelovi:

a) Zalozna zmluva (original), ktorou sa zriad’uje zaloZné pravo k Nehnutel'nosti;

2021_PO_U4103_TV_ZBKZ_ Nehnutelnost’_v2



9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

SIFIRIB

b) Zmluva o zriadeni vecného bremena (original) ,.in rem™: ,pravo prechodu a prejazdu® cez
Pristupovi cestu (original) v pripade, Ze Pristupova cesta nie je vo vlastnictve DlZnika,
v opaénom pripade je Dlznik povinny zriadit/zabezpeCit' zriadenie zaloZzného prava
k Pristupovej ceste v prospech Veritela.

¢) v pripade, ak Veritel nemoZe ziskat’ z technickych dévodov, ktoré nie st na strane Veritela,
vypis z informa&ného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania
poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 Zakona proti byrokracii; tak
Dlznik predlozi na zdklade vyzvy Veritel'a vypis z listu vlastnictva (original) pouZitel'ny
na pravne tikony nie star$i ako 30 dni s vyznaenym zaloZnym prdvom k nehnutelnosti
v prospech Veritel’a, pripadne aj vecnym bremenom ,,in rem®, ,,pravo prechodu a prejazdu‘
cez pristupovi cestu v prospech Veritel'a, v pripade ak pristupova cesta nie je vo vlastnictve
Dlznika, v opaénom pripade je Dlznik povinny zriadit/zabezpecit’ zriadenie zdlozného
prava k Pristupovej ceste v prospech Veritel'a.

d) original Kapnej zmluvy s uUradne overenymi podpismi Predavajiceho a Dlinika, s
pravoplatnym Kolaudaénym rozhodnutim k Budove;

e) znalecky posudok na Nehnutelnost’ nie starsi ako tri mesiace;

f) doklad (original) o poisteni Nehnutelnosti (budov) voéi zivelnym pohromam;

g) doklad o vinkulécii poistného plnenia z poistenia proti Zivelnym pohroméam v prospech
Veritela (original) minimalne vo vyske poskytnutého Uveru;

h) doklad (fotokdpia) preukazujici zaplatenie poistného;

i)  iné doklady na zaklade poZiadavky Veritel'a (napr. geometricky plan a pod.).

Doklady podla tohto odseku je Dlznik povinny doruéit’ Veritel'ovi v lehote do 90 dni odo diia
pravoplatnosti Kolaudagného rozhodnutia k Technickej vybavenosti, pri¢om doklady uvedené
v ods. 9.10. bod d), e) tohto Clanku Diznik predklad4 prostrednictvom Pracovnika ouU.

Dlznik je povinny v lehote tridsiatich dni od pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia uzavriet
poistnt zmluvu voéi Zivelnym pohromam a zriadit’ vinkulaciu poistného plnenia v prospech
Veritel’a najmenej vo vySke poskytnutého Uveru. O uzavreti poistnej zmluvy je Diznik povinny
bezodkladne informovat Veritel'a. Nehnutelnost' musi byt poistena po celi dobu trvania
iverového vztahu. V pripade vzniku poistnej udalosti, ak je $koda vysSia ako 3.300,-- EUR je
Dlznik povinny o tejto skutoénosti bezodkladne informovat’ Veritel'a. Zanik poistnej zmluvy
potas Trvania Gverového vztahu alebo zmena poistnej zmluvy bez suhlasu Veritela sa
povazuju za zavazné porusenie zmluvy. :

Dlznik tymto vyhlasuje , e nie je v omeskani s plnenim svojich zavizkov, Ze neexistujli ziadne
skryté zavizky, ktoré nie st obsiahnuté alebo viditeIné v uétovnictve Dlznika, nemé Ziadne
zavizky vodi datiovému tradu, Socidlnej poistovni, zdravotnej poistovni, Gradu prace,
socialnych veci a rodiny, ani inym verejnym institiciam, iradom alebo organizacidm a organom
verejnej spravy.

Dlznik tymto vyhlasuje, 7e uzavretie Zmluvy a plnenie povinnosti z nej vyplyvajucich
nepredstavuje ziadne porusenie pravnych predpisov, rozhodnuti alebo dohody Diznika. Dlznik
d’alej vyhlasuje, Ze ziskal vietky stihlasy a povolenia a splnil vietky podmienky, ktoré st nutné
na uzavretie a riadne plnenie Zmluvy.

Dlznik tymto vyhlasuje, Ze vietky doklady a informacie, &i uz istne alebo pisomné, ktoré boli
poskytnuté Dlznikom VeriteFovi ako sudast dokumentécie pri podani ziadosti o poskytnutie
Uveru ako aj pr1 uzavreti Zmluvy st Gplné, spravne, pravdivé a nie st zavadzajuce.

Dlznik je povinny dodrziavat’ ustanovenia § 22 a nasl. zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a socidlnom byvani v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Dlznik je povinny polas Trvania tverového vztahu nakladat’ so svojim majetkom tak, aby
u neho nenastala natena sprava, ozdravny rezim, ani exekicia.

Diznik vyhlasuje, Ze v &ase uzatvorenia Zmluvy nie je uastnikom Ziadneho sidneho, spravneho
alebo iného sporu alebo konania, ktoré by ohrozilo, pripadne neziadicim sposobom ovplyvnilo
splacanie poskytnutého Uveru, alebo postavenie Veritela v zmysle tejto Zmluvy, a Ze zalatie
takychto sporov alebo konani nehrozi.

2021 PO _U4103_TV_ZBKZ_Nehnutelnost’_v2
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze Dlznik je povinny na pisomnd vyzvu Veritela kedykol'vek
predlozit’ Veritelovi, najneskor do 7 pracovnych dni odo dila doru€enia vyzvy, vo Veritelom
akceptovanej forme doklady, o ktoré ho Veritel’ vo vyzve poZiada.

Clanok X.
Dorudovanie

Vsetku korespondenciu (okrem beznych oznameni podPa vlastnej tivahy Veritel'a, pripadne
aj upomienok na Gthradu omeskanych anuitnych splatok), ktoré je adresovana Dlznikovi, Veritel
zasiela postou, a to doporucenou zésielkou na adresu sidla Dlznika uvedenu v zéhlavi Zmluvy
alebo v Obchodnom registri. Ak Dlznik neprevezme zasielku z akéhokol'vek dévodu, uloZi ju
dorucovatel’ na poste a adresata o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si Dlznik zasielku
v odbernej lehote od ulozenia nevyzdvihne, povazuje sa zésielka za doruenti diiom uloZenia
zasielky na poste Dlznika.

V pripade, ak koreSpondencia nemusi byt doru¢ovana Dlznikovi v listinnej podobe, Veritel ju
bude dorudovat do elektronickej schranky (e-schranky) Dlznika cez Ustredny portél verejnej
spravy www.slovensko.sk obycajnym doruenim prostrednictvom formularu ,,VSeobecna
agenda — rozhodnutie”. Zasielka (e-sprava) sa povazuje za doruCentt Dlznikovi v dent
bezprostredne nasledujici po ulozeni e-spravy v jeho e-schranke.

Veritel’ zabezpedi doruc¢ovanie informacii o ¢erpani a splacani Gveru, a to vratane splatkového
kalendéra na celé obdobie splatnosti Uveru, prostrednictvom internetového portélu vypisov
SFRB, ku ktorému Dlnikovi Veritel za$le pristupové opravnenia spolu s ozndmenim
o otvoreni Cerpacieho ¢tu a Splatkového Gétu, ak uz uvedené informacie neboli oznimens
Dlznikovi. Internetovy portal vypisov SFRB je Dlznikovi dostupny prostrednictvom webového
sidla veritela: www.sfrb.sk.

Clanok XI.
Sankcie

V pripade, Ze Dlznik porusi povinnost uloZenit mu prisluSnymi pravnymi predpismi,
predovietkym ZoSFRB, resp. touto Zmluvou, Veritel’ ma pravo ulozit mu prislu$nii sankciu za
jednotlivé porusenie podla prisluSnych pravnych predpisov a/alebo tejto Zmluvy.

Ak pocas Trvania Giverového vztahu nastane skuto¢nost’, ktora by mala alebo mohla mat za

nasledok podstatnii zmenu podmienok, za ktorych bola Zmluva uzavretd a/alebo ktoré mézu

podla postdenia Veritel'a ohrozit’ riadne splnenie zavizkov Dlznika voéi Veritelovi (tym sa
rozumie podstatné poruSenie zmluvnych povinnosti uvedené v nasledovnych pismenach tohto
¢lanku), najm4, ale nielen, ak:

a) Dlznik porusi minimalne 3 ktorékol'vek ustanovenia Zmluvy, ktoré sa povazujii za
nepodstatné porusenie zmluvnych povinnosti ; '

b) Dlznik porusi povinnost’ splacat’ Uver riadne a v&as a je v omekani s minimélne 3
Anuitnymi splatkami Uveru;

¢) Dlznik neumozZni alebo st'azi Veritel'ovi vykonat' kontrolu dodrziavania (¢elu poskytnutia
Uveru a najomného charakteru Najomného bytu v zmysle odseku 9.3. Clanku IX. Zmluvy
poverenymi alebo opravnenymi osobami pocas Trvania Gverového vztahu;

d) Veritel’ zisti uvedenie akychkol'vek nepravdivych, skreslenych alebo falsovanych udajov
zo strany Dlnika, ktoré boli stdastou dokumenticie o poskytnutie Uveru, alebo
ktorékol'vek vyhlasenie Dlznika v Zmluve sa preukaze nepravdivym;

e) Dlnik nepredlozi doklady uvedené v odseku 7.8. Clanku VIL alebo 9.6. Clanku IX.
Zmluvy, alebo pocas Trvania Giverového vztahu ddjde k zaniku zalozného prava v zmysle
Clanku VIL. Zmluvy, nezabezpedi Uver podla Clanku VII. Zmluvy alebo porusi int
povinnost podfa Clanka VII. Zmluvy, najmi nedoplni predmet zalohu o dalsie
nehnutelnosti; nezriadi zalozné pravo k Nehnutelnosti; nezriadi zalozné pravo v prospech
Veritel'a s postavenim prednostného zalozného veritela; prevedie Nehnutelnost alebo jej

2021 _PO_U4103_TV_ZBKZ Nehnutefnost’_v2
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11.3.

11.4.

11.5. -

11.6.

11.7.
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Zast na tretiu osobu; v prospech tretej osoby zriadi d’alsie zélozné pravo k Nehnutelnosti
bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Veritel'a;

f) Dlznik opakovane (t.j. miniméalne dvakrat) porusi platobnu disciplinu, ¢im sa rozumie
porusenie iného petiazného zavizku ako zavizku platenia anuitnej splatky;

g) Dlznik alebo osoba, ktora poskytla zabezpecenie Uveru, porusi povinnost vyplyvajiicu zo
zmluvy uzavretej s Veritelom a/alebo s Bankou, alebo povinnost’ vyplyvajicu zo zaviazku
zabezpelujiceho pohl'adavku Banky vo¢i Dlznikovi na zaklade Zmluvy;

h) Veritel zisti skuto¢nosti, ktoré mdZu viest’ k ohrozeniu splatenia Uveru (najmi niitena
sprava, ozdravny rezim a exekicia);

i) DlIznik pogas Trvania iverového vztahu neoznamil Veritelovi skutoénosti, ktoré by mohli

.~ mat’ za nasledok zvySenie miery rizika nédvratnosti Uveru, alebo Veritelovi poskytol
nepravdivé, skreslené alebo netplné informacie;

i)  Dlznik nepouzije finanéné prostriedky Uveru na stanoveny el Uveruy;

k) dojde k zmene pravnej alebo faktickej kontroly nad Dlznikom v dosledku vlastnickych,
personalnych, faktickych alebo inych zmien;

1) ddjdek akejkol'vek skutonosti znemozitujicej, obmedzujiicej alebo ohrozuj cej splacanie
Uveru a/alebo jeho prislusenstva, prip. inych zavizkov vyplyvajucich zo Zmluvy alebo jej
porusenia;

m) Dlznik porusi akukolfvek povinnost v zmysle odseku 5.3. Clanku V. Zmluvy. a9.2.
Clanku IX. Zmluvy;

n) Dlznik porudi ktorikolvek povinnost’ v zmysle odsekov 9.1, 9.3. az 9.14 Clanku IX.
Zmluvy povinnost' v zmysle odseku

mdze Veritel’ uplatnit’ sankcie v zmysle odseku 11.3. Clanku XI. Zmluvy.

V pripade, ak nastane niektord zo skutoSnosti podla predchadzajuceho odseku tohto Clanku,

Veritel' mé pravo uplatnit’ jednu, viacero alebo vietky z nasledujicich sankeii:

a)  vyhlasit bez ohl'adu na dohodnuti Lehotu splatnosti Uveru Nesplatena ¢ast Uveru
vy¢islenti ku ditu uvedeného vo vyhlaseni za splatna (PredCasnd splatnost’ Uveru),
pricom Dlznik je povinny tito Nesplateni Cast’ Uveru uhradit do 60 dni odo diia
dorudenia tohto vyhlasenia;

b)  pozadovat d’al$ie zabezpecenie Uveru;

¢)  obmedzit alebo Gplne zastavit’ Cerpanie Uveru;

d)  odstapit od Zmluvy alebo Zmluvu vypovedat’,

e)  vykonat (uplatnit) vetky zabezpeCovacie prostriedky k Uveru alebo niektoré z nich
podla vlastnej volby Veritela,

1) pozadovat’ zaplatenie sankcii podl'a Clanku XII Zmluvy.
Pri odstiipeni od Zmluvy alebo inom pred¢asnom ukon&eni Zmiuvy z akéhokol'vek ddvodu je
DIrnik povinny uhradit Veritelovido 60 dni od dorucenia odstiipenia celil Veritel'om vyc¢islena
aktudlnu Nesplatent &ast Uveru, vritane zmluvnych pokit a pripadnych inych zavizkov,
pokial’ Veritel' neur&i inak. Ak to odévodiuji ekonomické pomery Dlznika, Diznik moze
poziadat’ Veritel'a v tejto lehote o uzatvorenie dohody o splateni dlhu (splatkovy kalendér) na
sumu aktualnej Nesplatenej Casti Uveru, zmluvnej pokuty, pendle, odvody, prip. inych
zavizkov, ktoré ma vodi Veritel'ovi po odstipeni od Zmluvy.

Diznik je povinny jednorazovo vratit' Veritefovi Neopravnene Cerpany Gver, resp. jeho cast,

ato v lehote 15 dni odo diia, kedy mu bude dorudena vyzva Veritela jednorazové vratenie.

Zmluva je jednostranne z4visla na zmluve o uvere, na zéklade ktorej bola poskytnutd podpora

podla odseku 3.2. Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ma Dlznik s Veritefom uzavreté aj iné zmluvy

o poskytnuti iveru (dalej spolu len ,,Ostatné Gverové zmluvy®), na zaklade ktorych Veritel

poskytol Dlznikovi finanéné plnenie (tiver) a Dlznik porusi ustanovenia Zmluvy, pre ktoré je

Veritel opravneny odstiipit od Zmluvy alebo ju vypovedat, Veritel ma pravo odstapit’ aj od

vietkych Ostatnych tverovych zmlav. Ak Dlznik porudi ustanovenia niektorej z Ostatnych

uverovych zmlav, pre ktoré je Veritel' opravneny od prisluSnej Ostatnej Gverovej zmluvy
odstupit’ alebo ju vypovedat, ma Veritel' pravo odstipit’ aj od tejto Zmluvy a zvySnych

Ostatnych averovych zmlav.
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12.6.

13.1.
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Clanok XIL
Zmluvna pokuta, sankcie a poplatky

Dlznik méZe poZiadat o predasné ukondenie Zmluvy bez &erpania akejkolvek &asti Uveru,
ato aj v pripade, ak mu boli otvorené Cerpaci tdet a Splatkovy Gcet, avsak nezadal Cerpaf
prostriedky Uveru. V takomto pripade je vSak Dlznik povinny uhradit’ jednorazovy poplatok
spojeny s poskytnutim Uveru vo vyske 150,- EUR. Po vykonani tejto thrady mu bude ozndmené
ukonCenie Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento poplatok si Veritel’ nebude uplatiiovat’
v pripade, ak nastane pripad vySSej moci (vis maior) ako napriklad vzbura, vojna, socidlne
nepokoje, rozpad eurozdny, pripadné katastrofy celonarodného rozsahu atd’.

V' pripade poruSenia povinnosti Dlznika zabezpelit poistenie Budovy, Nehnutelnosti,
vinkulciu poistného plnenia podl'a odseku 9.6. alebo 9.7. Clanku IX. Zmluvy je Veritel
opravneny Ziadat’ od Dlznika zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 150,- EUR, za kazdy pripad
porusenia povinnosti samostatne. Tym nie je dotknuty nérok Veritela na nahradu $kody vratane
Skody prevySujuicej zmluvni pokutu alebo na uplatnenie sankcii podfa Clanku XI. Zmluvy.
Dlznik vyhlasuje, ze vysku zmluvnej pokuty povaZuje za primerand.

Veritel' je opravneny Ziadat' od Diznika zaplatenie zmluvnej pokuty az do vysky 5 %
z poskytnutého Uveru z dévodov poruSenia povinnosti uvedenych v odsekoch 9.1. az 9.4.
a9.7. Clanku IX. Zmluvy a v odsekoch 11.1. pism. b) a 11.3. Clanku XI. Zmluvy. Tym nie je
dotknuty ndrok Veritel'a na nahradu $kody, vratane $kody prevySujtcej zmluvni pokutu. Dlznik
vyhlasuje, Ze vy$ku zmluvnej pokuty povazuje za primeran.

Za nedodrzanie podmienky zriadenia zaloZzného prava k Nehnutelnosti je DIznik povinny
zaplatit’ Veritelovi odvod vo vyske 0,5 % zo sumy poskytnutého Uveru aj opakovane, za
kazdych aj zaCatych 12 mesiacov a penale vo vygke 0,02 % z tejto sumy za kazdy aj zadaty deii
omeskania s thradou uloZeného odvodu do diia odvedenia finan&nych prostriedkov. Ak Dlznik
nesplni podmienku zriadenia zéloZného préva ani v termine troch rokov od terminu vzniku
splnenia tejto podmienky, Dlznik je povinny vratit’ Veritelovi Nesplatent Gast’ Gveru.

Odvod, penale a povinnost vratenia Nesplatenej ¢asti Uveru podla odseku 12.4. Zmluvy Veritel
uloZi Dlznikovi v stlade s § 18 ZoSFRB.

Povinnost Dlznika, s porudenim ktorej vznikol Veritelovi nérok na zmluvnii pokutu dohodnutd
v Zmluve alebo néhradu $kody, zaplatenim pokuty alebo nahrady $kody nezanikd. Zmluvna
pokuta dohodnutd vZmluve je splatna v lehote urlenej vo vyzve Veritela na zaplatenie
zmluvnej pokuty.

Clénok XIII.
Predcasné splatenie zostatku Uveru alebo jeho &asti

Dlznik moZe vykonat s predchadzajicim pisomnym stihlasom Veritela Mimoriadnu splatku
gasti Uveru. Tato Mimoriadnu splatku Uveru je mozné realizovat najviac dvakrat za kalendarny
rok, priCom minimalna vyska Mimoriadnej splatky Uveru je 15.000,- €. V pisomnom sthlase
Veritel’ stanovi datum, &islo Gétu a variabilny symbol ako povinné podmienky, za ktorych sa ma
Mimoriadna splatka Uveru vykonat. Po uhrade Mimoriadnej splatky Uveru Veritel' zasle
Dlznikovi oznadmenie, na zédklade ktorého dbjde alebo k primeranému skrateniu lehoty na
splatenie Uveru alebo k primeranému zniZeniu vy$ky mesa¢nych (anuitnych) splatok Uveru, a
to podl'a vlastného uvéaZenia a rozhodnutia Veritela.

Clanok XIV.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva je platna dfiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a (&¢inna diiom nasledujicim
po dni jej zverejnenia v Centrilnom registri zmliv vedenom Uradom vlady Slovenskej
republiky podla § 47a odseku 1 Obg&ianskeho zakonnika v nadviznosti na § 5a odseky 1 a6
zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych
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zékonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov. Trvanie Zmluvy je. -
vymedzené Trvanim tverového vztahu.

14.2. Zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, z ktorych Veritel obdrZi dve (2) vyhotovenia,
a Dlznik obdrZi jedno (1) vyhotovenie.

14.3.  Zmluvu je mozné menit len ¢islovanymi dodatkami, ktoré tvoria neoddelitelnt si¢ast’ Zmluvy
a st podpisané Zmluvnymi stranami. Podmienka vypracovania dodatku k Zmluve v pripade jej
zmeny sa nevztahuje na zmenu tykajicu sa odkladu splatok poskytnutého Uveru, zmeny
stavebného dozoru, zmeny stavebného povolenia a v pripade nevycerpania Uveru.

14.4.  Zmluva predstavuje (plni dohodu Zmluvnych stran tykajicu sa jej predmetu. Vedlajsie ustne
dojednania neexistuj.

14.5. Ziadne opomenutie, zamerné nevyuZitie, neuplatnenie, neskoré uplatnenie alebo odklad
uplatnenia alebo vyuZitia urditého zmluvného alebo zékonného prava alebo naroku sa
nepovazuje za vzdanie sa tohto prava alebo naroku alebo suvisiaceho prava alebo naroku.

14.6. Nadpisy v Zmluve sliZia iba k ulah¢eniu orientacie a nemaja vplyv na jej vyklad.

14.7. Dlznik tymto vyhlasuje, Ze v zmysle § 401 Obchodného zdkonnika sa predlzuje preml¢acia doba
prav Veritela vogi Dlznikovi vyplyvajicich zo Zmluvy alebo stvisiacich so Zmluvou, a to na
10 rokov od doby, ked’ zagala po prvy raz plynat.

14.8. Prava a povinnosti Zmluvnych stran sa riadia predovsetkym ZoSFRB a ostatnymi vieobecne
zavéznymi pravnymi predpismi, a to najmé Obchodnym zékonnikom, zékonom ¢.278/1993 Z.
z. 0 sprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov, Zakonom o pohladavkach Statu a
zékonom &. 523/2004 Z. z., o rozpo&tovych pravidlach verejnej spravy a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorgich predpisov, zdkonom €. 443/2010Z.z. o dotaciach narozvoj byvania
a 0 socialnom byvani v zneni neskor$ich predpisov, Vyhlaskou MDaV a ostatnymi, vSeobecne
zAviznymi pravnymi predpismi.

14.9. Ak sa niektoré ustanovenia Zmluvy stant neplatnymi, neté¢innymi alebo nevymahatelnymi,
Zmluvné strany sa dohodli, ze takéto ustanovenia nahradia novymi ustanoveniami, ktoré buda
zodpovedat’ obsahu neplatnych, neadinnych alebo nevymahatelnych ustanoveni Zmluvy. Do
doby uzavretia takejto dohody plati vSeobecnd uprava, tak ako je upravena vo vSeobecne
zaviznych pravnych predpisoch.

14.10. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vyplyvajuce zo Zmluvy budu riesit’ predovSetkym
zmierlivo. Ak pokus o zmierlivé rieSenie nebude GUspeSny, spor rozhodne prislusny sad
Slovenskej republiky.

14.11. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si Zmluvu pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze
obsah Zmluvy zodpoveda ich skutotnej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Bratislave, dria

Veritel

Ing. Tom4s§ Lamprecht
generalny riaditel’
Statny fond rozvoja byvania
pediatka, podpis veritel'a

Marek Rigd

starosta obce
pe&iatka a podpis

overenie podpisu diZnika
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