Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 84/2026
uzavretd podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’ Obec Zlaté Klasy
v zastapeni: Marek Rigo - starosta
930 39 Zlaté Klasy, Postova ¢. 550
bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
c¢islo uctu IBAN: SK50 5600 0000 0038 0097 9011
ICO: 305839
DIC: 2021169018

/dalej len ,, prenajimatel”/

Najomca: Dr. Katarina Dental s.r.o.
Luéna 1766/22, 962 05 Hrinova
1CO: 57540993
DIC: 2122807654

/dalej len ,ndjomca”/

uzavreli tito zmluvu podla uznesenia Obecného zastupitel'stva v Zlatych Klasoch ¢. P1-
02/2026-XII. zo dfia 30.06.2026:

I
Predmet a cel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - nebytového priestoru
nachadzajiceho sa v obecnom trade v Zlatych Klasoch, Postova ul. s. ¢ 550/1,
v katastralnom tizemi Rastice, na pozemku parc. ¢. 48/6 zapisana na liste vlastnictva ¢.
832. Nebytové priestory st o vymere 62 m?.
Prenajimatel prenechdva najomcovi do ndjmu nebytové priestory o celkovej vymere 62
m? a ndjomca tento priestor do ndjmu prijima.

2. Néajomca bude mat na zaklade tejto ndjomnej zmluvy pravo uzivat spolo¢né priestory
a socidlne zariadenie. V pripade potreby vytvorenia ¢akarne v Casti vestibulu OcU
budu podmienky prendjmu riesené dodatkom k tejto zmluve.



1.

Najomca prehlasuje, Ze je stechnickym stavom nebytového priestoru riadne
oboznameny, tieto si prevzal a boli mu zdpisni¢ne odovzdané, si uzivaniaschopné
a mozu sluzit dohodnutému tcéelu najmu.

Predmet najmu uvedeny v ¢l. Ibod 1 a2 bude ndjomcom vyuzZivany za ucelom
prevadzkovania zubnych ambulancii a priestoru pre zubna techniku, dentdlnu
hygienu.

Predmet ndjmu je vybaveny elektrickou energiou, vodovodnou a kanalizacnou
pripojkou, pripojkou plynu a je vykurovany tstrednym karenim.

II.
Doba najmu, prevzatie predmetu najmu

N4éjom sa uzaviera na dobu 5 rokov od 01.07.2026 do 30.06.2031.

2. Prenajimatel sthlasi, aby ndjomca odovzdany predmet po podpise tejto zmluvy zacal

uzivat.

III.
Vyska najomného a thrada nakladov za spravu, splatnost a sposob platenia

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka ndjomného za uzivanie nebytového priestoru
sa uréi v zmysle uznesenia OZ €. PI - 02/2026 — XII zo dnia 30.06.2026 takto:
1. Cena najmu je 211,50 € mesacne, pricom cena najmu nezahrna rezijné naklady.

2.

Rezijnymi ndkladmi sa rozumeji naklady na spravu, za vodné, stocné, elektricka
energiu, ktirenie, odvoz odpadu, poistenie a idrzbu priestorov.

Na dalSie obdobie, t.j. od 01.05.2027 prenajimatel kaZzdoroéne k 01.05 bezného roka
cenu ndjmu zvysi v miere inflicie stanovenej Statistickym tradom Slovenskej
republiky, pri¢com cena ndjmu nezahffia rezijné naklady.

Najomné sa plati v pravidelnych mesaénych platbach vzdy za mesiac vopred so
splatnostou do 15. diia predchadzajiiceho mesiaca.

Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute za omeskania s platenim vo vyske
0,1% za kazdy denl omeskania z dlZnej sumy.

IVv.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca je opravneny uzivat prenajaté nebytové priestory len na dohodnuty ucel
najmu.

Najomca je povinny hradit na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrzbarske
prace.

N4djomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré presahuju ramec beznej tidrzba. Takisto je povinny ozndmit prenajimatelovi bez
zbytocéného odkladu skodu, ktora vznikne v prenajatych nebytovych priestoroch.
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Stavebné upravy nebytovych priestorov. modZe ndjomca vykonadvat len
s predchddzajucim  pisomnym stuhlasom prenajimatela. V pripade sahlasu
s vykonanim uprav priestorov ndjomca vykona na vlastné ndklady bez naroku na
thradu v pripade ukoncenia ndjmu. Ndjomca zabezpeci zvukovu izoldciu na svoje
naklady.

Najomca ma pravo na nahradu nakladov na vykonanie oprav, ktoré mal vykonat
prenajimatel a ktoré nevykonal pisomnému ozndmeniu najomcu.

Najomca je povinny poskytnut prenajimatelovi na vykonanie oprav potrebnu
sucinnost pri umoZneni vstupu do predmetu najmu.

N4jomca je povinny uhradit prenajimatelovi vSetky skody na majetku prenajimatela,
ku ktorym dojde v dosledku prevadzky najomcu alebo inou ¢innostou. Prenajimatel
poveruje najomcu na uzavretie poistnej zmluvy na poistenie predmetu najmu.
Naklady na poistenie zodpovednosti za Skodu sposobenti prevadzkou bude znasat
najomca, naklady na poistenie nehnutelnosti za Skody sposobené Zivelnou udalostou
bude znasat prenajimatel. Ndjomca je povinny poslat prenajimatelovi kopie poistnych
zmluv bez zbytocného odkladu po ich uzavreti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zabezpeci vSetky povinnosti vyplyvajuce zo
zakona o poziarnej ochrane, z predpisov na zabezpecenie bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci, zo zdkona o ochrane zdravia udi, ako aj zo zakona o prevadzkovani
vyhradenych technickych zariadeni na vlastné naklady

Zmluvné strany sa dohodli na fikcii dorucenia zasielok tykajtice sa vztahov z ndjomnej
zmluvy podla tejto zmluvy stym, Ze zasielka sa povazuje za doruéent do jeho
vlastnych ruk, aj ked bude prenajimatelovi postou vratend ako zasielka ndjomcom
neprevzata. Obdobne to plati pri dorucovani zasielok ndjomcu prenajimatelovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze miestom dorucovania zasielok pre ndjomcu aj pre
prenajimatela je adresa uvedena v tejto zmluvy.

Néjomca je povinny zabezpecovat na vlastné ndklady deratizdciu a dezinfekciu
v prenajatych nebytovych priestorov podla platnych hygienickych predpisov.
N4jomca nie je opravneny dat nebytové priestory alebo ich cast do podndjmu bez
predchadzajiiceho stihlasu prenajimatela.

N4djomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu akékolvek
zmeny tykajuce sa jeho obchodného mena, pravnej formy, sidla spolocnosti
a predmetu ¢innosti.

N4jomca je povinny spristupnit prenajaté nebytové priestory prenajimatelovi na
vykonanie kontroly tcelu a pouzivania a na kontrolu uzivanych zariadeni.

N4jomca je opravneny oznadit predmet ndgjmu svojim obchodnym menom vo forme
tabule s jej umiestnenim na vyhradenom mieste na fasdde budovy pri jej vstupe.
N4éjomca je opravneny vybavit predmet najmu prostriedkami proti neopravnenému
vniknutiu os6b do priestorov tvoriacich predmet nadjmu (ochranné mreze, prostriedky
elektronickej ochrany) po predchddzajiicom ozndmeni prenajimatelovi.

Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri
uzivani prenajatych nebytovych priestorov.

Prenajimatel je povinny udrziavat predmet ndgjmu v uzivaniaschopnom stave, tym nie
su dotknuté povinnosti ndjmu na vykonavanie beznej tdrzby priestorov.

Najomca je povinny v termine splatnosti uhrddzat najjomné a rezijné naklady spojené
s uzivanim nebytovych priestorov. Ndjomca sa zavdzuje, uhraddzat rezijné naklady
podla vystavenych faktur.



19. Ndjomca ma pravo vo vynimocnych pripadoch na vstup do nebytovych priestorov
uvedenych v predmete zmluvy kazdy den pocas celych 24 hodin.

V.
Skoncenie najmu

1. Najomny vztah podla tejto zmluvy sa moZe skoncit:

a. pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b. vypovedou prenajimatela podla § 9 ods. 2 zak. ¢. 116/1990 Zb.

c. vypovedou najomcu podla § 9 ods. 3 zak. ¢. 116/1990 Zb.

d. odstupenim od zmluvy prenajimatelov z dovodov uvedenych v bode 3 tohto
¢lanku.

2. Zmluvné strany si dohodli dve vypovedné lehoty:

a. jednomesacnu, ktora sa bude pocitat od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede v pripade omeskania ndjomcu s platenim ndjomného o viac
ako dva mesiace s platenim thrady za ndjomné a rezijné naklady,

b. trojmesacnd, ktord sa bude pocitat od prvého diia mesiaca nasledujiaceho po jej
doruceni v pripade, ak zmluvu o ndjme vypovie druha strana z inych v zmluve
predpokladanych dévodov.

3. Prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy do 10 dni od pisomného upozornenia,
ak zisti, Ze ndjomca

a. prenechal na uzivanie nebytové priestory inej osobe bez sthlasu prenajimatela,

b. ndjomca zaloZi s inou osobou obchodnti spolo¢nost alebo inti pravnickti osobu
a nebytové priestory vlozi ako nepenazny vklad.

4. Najomca je povinny zapisnicne odovzdat nebytové priestory do 10 pracovnych dni po
ukonceni najmu prenajimatelovi. Zapisnica je dokladom o odovzdani priestorov
prenajimatelovi. Driom odovzdania priestorov ndjomca prestdva zodpovedat za
pripadné poskodenie alebo stratu zariadenia z prenajatych priestorov.

5. V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelov predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na pripadné obvyklé opotrebenie.

6. V pripade predcasného skoncenia ndjmu je prenajimatel povinny vratit najomcovi
prebytok z vopred zaplateného ndjmu do 10 dni od odovzdania priestorov. Zaroven
v tejto lehote vykona odpocet stavu plynu, elektriny, vody a ostatnych médii pre
koneéné vytuctovanie.

VL
Spolocné a zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky zmeny a doplnky tejto zmluvy sa vykonaju
v pisomnej forme.
Tato zmluva sa v neupravenych otdzkach spravuje zdkonom ¢. 116/1990 Zb., Obéianskym
zakonnikom a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi vztahujucimi sa na predmet najmu.
2. Spory z tejto zmluvy vyplyvajuce sa zmluvné strany zavdzuja rieSit zmierom. V
pripade, Ze neddjde k uzatvoreniu zmieru, vo veci rozhodne prislusny sud.
3. Zmluva nadobuda tcinnost a platnost jej podpisanim zmluvnymi stranami.



4. Zmluvné strany si zmluvu precitali, obozndmili sa sjej obsahom, jej obsahu
porozumeli a prehlasuju, Ze zmluva nebola podpisana v tiesni, ani pod natlakom a je
prejavom ich slobodnej, vaZnej a ni¢cim neobmedzenej vole na znak ¢oho ju podpisuju.

V Zlatych Klasoch dna 01.07.2026

prenajimatel najomca



