Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 2020/03
uzavreta podla zikona € 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel: Obec Zlaté Klasy
v zastapeni: Marek Rigo — starosta obce
930 39 Zlaté Klasy, Postova ¢. 550
bankové spojenie: VUB Dunajska Streda

Eislo Giétu: SK44 0200 0000 0009 2282 9122
1CO: 305839
DIC: 2021169018

/dalej len , prenajimatel*/

a

Najomca: Katarina Horvithova, nar. 29.6.2002
930 38 Novy Zivot, Tonkovce 449

/dalej len ,najomca”/

uzavreli tito zmluvu:

L.
Predmet a Gicel najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - nebytoveého priestoru
nachadzajiicej sa v budove Obecného uradu v Zlatych Klasoch, na ul. Postova,
stipisného €. 550, v katastralnom tzemi Rastice, na pozemku parc. ¢. 48/6 zapisana na
liste vlastnictva €. 832. Nebytovy priestor je o vymere 30 m?2,

Prenajimatel prenechdva najomcovi do najmu nebytovy priestor o celkovej vymere 30
m? a najomca tento priestor do najmu prijima.

2. Najomca bude mat na zaklade tejto ndjomnej zmluvy pravo uZivat spolocne priestory
a socialne zariadenie.

Néjomca prehlasuje, Ze je stechnickym stavom nebytového priestoru riadne
oboznameny, tieto si prevzal, s uZivaniaschopné a mézu sliZit dohodnutému ucelu
najmu.

3. Predmet ndjmu uvedeny v ¢l. Ibod 1 a 2 bude ndjomcom vyuZivany ako nechtikove
Studio.



4. Predmet najmu je vybaveny elektrickou energiou, vodovodnou a kanalizacnou
pripojkou, pripojkou plynu a je vykurovany tstrednym kirenim.

IL
Doba najmu, prevzatie predmetu najmu

1. Najom sa uzaviera na dobu uréit od 1.10.2020 do 30.9.2023.
2. Prenajimatel sihlasi, aby ndjomca odovzdany predmet po podpise tejto zmluvy zacal
uZivat.

II.
Vyska najomného a ithrada nakladov za spravu, splatnosf a sposob platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy5ka najomného za uZivanie nebytového priestoru sa
urti vo vyske 35€/m2, tj. 1050,- € rofne, pricom cena najmu nezahrna reZijné naklady.
ReZijnymi nakladmi sa rozumeji naklady na spravu, za vodné, stocné, elektricki
energiu, odvoz odpadu, poistenie a idrzbu priestorov.

Podla uznesenia obecného zastupitel'stva ¢, PI-05/2008-VII. zo dria 10.11.2008 najomca
je povinny zloZit zabezpeku na udet obce vo vyéke trojnasobku mesaéného najomného
pred podpisanim tejto zmluvy

2. Najomné sa plati v pravidelnych mesainych platbach vidy za mesiac vopred so
splatnostou do 15. dina predchadzajiceho mesiaca.

3. Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute za omeskania s platenim vo vyske
0,1% za kazdy deri omeskania z dlZnej sumy.

IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Néjomca je opravneny uzivaf prenajaté nebytové priestory len na dohodnuty tudel
najmu.

2. Najomca je povinny hradit na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé tdribarske
prace.

3. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré presahuji ramec beznej udrzba. Takisto je povinny oznamit prenajimatelovi bez
zbytoéného odkladu Skodu, ktora vznikne v prenajatych nebytovych priestoroch.

4. Stavebné dupravy nebytovych priestorov moZe najomca vykonavat len
s predchadzajiicim  pisomnym sihlasom  prenajimatela. V pripade suhlasu
s vykonanim tuprav priestorov prenajimatel uvedie, &i av akom rozsahu sa bude
podielat na vynaloZzenych nakladoch na stavebné upravy aakym sposobom sa
naklady zapocitaju do uhrady najomného.

5. Néjomca ma pravo na nahradu ndkladov na vykonanie oprav, ktoré mal vykonat
prenajimatel a ktoré nevykonal pisomnému oznameniu najomcu.

6. Najomca je povinny poskytnit prenajimatefovi na vykonanie oprav potrebnu
sucinnost pri umozneni vstupu do predmetu najmu.

7. Najomca je povinny uhradit prenajimatelovi vietky $kody na majetku prenajimatela,
ku ktorym dojde v dosledku prevadzky najomcu alebo inou ¢innostou. Prenajimatel
poveruje najomcu na uzavretie poistnej zmluvy na poistenie predmetu najmu.



Néklady na poistenie zodpovednosti za Skodu sposobenti prevadzkou bude znasat
najomca, naklady na poistenie nehnutelnosti za Skody spésobené Zivelnou udalostou
bude znagat prenajimatel. N4djomca je povinny poslat prenajimatelovi kopie poistnych
zmliv bez zbytoéného odkladu po ich uzavreti.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zabezpedi vietky povinnosti vyplyvajtce zo
zakona o poZiarmnej ochrane, z predpisov na zabezpedenie bezpecnosti a ochrany
zdravia pri prici, zo zakona o ochrane zdravia I'udi, ako aj zo zakona o prevadzkovani
vyhradenych technickych zariadeni na vlastné naklady

9. Zmluvné strany sa dohodli na fikcii dorudenia zasielok tykajice sa vztahov z najomnej
zmluvy podla tejto zmluvy stym, Ze zdsielka sa povaZuje za dorucenu do jeho
vlastnych rik, aj ked bude prenajimatelovi postou vratena ako zasielka najomcom
neprevzatd, Obdobne to plati pri doruovani zasielok ndjomcu prenajimatelovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze miestom dorucovania zasielok pre ndjomcu aj pre
prenajimatela je adresa uvedena v tejto zmluvy.

10. Ndjomca je povinny zabezpefovat na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu
v prenajatych nebytovych priestorov podla platnych hygienickych predpisov.

11. Najomca nie je opravneny daf nebytové priestory alebo ich cast do podnajmu bez
predchadzajiceho sihlasu prenajimatela.

12. Ndjomca je povinny oznamif prenajimatelovi bez zbytocneého odkladu akékolvek
zmeny tykajice sa jeho obchodného mena, pravnej formy, sidla spolocnosti
a predmetu ¢innosti.

13. Ndjomca je povinny spristupnif prenajaté nebytové priestory prenajimatelovi na
vykonanie kontroly uéelu a pouZivania a na kontrolu uzivanych zariadeni.

14. Najomca je opravneny oznadit predmet najmu svojim obchodnym menom vo forme
tabule s jej umiestnenim na vyhradenom mieste na fasade budovy pri jej vstupe.

15. Najomca je opravneny vybavif predmet najmu prostriedkami proti neopravnenému
vniknutiu 0s6b do priestorov tvoriacich predmet najmu (ochranné mreZe, prostriedky
elektronickej ochrany) po predchadzajiicom oznameni prenajimatelovi.

16. Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil najomcu pri
uzivani prenajatych nebytovych priestorov.

17. Prenajimatel je povinny udrziavat predmet najmu v uzivaniaschopnom stave, tym nie
st dotknuté povinnosti ndjmu na vykonavanie beZnej adrzby priestorov.

18. Najomca je povinny v termine splatnosti uhradzat najomné a rezijné naklady spojené
s uzivanim nebytovych priestorov.

V.
Skondcenie najmu

1. Néjomny vztah podla tejto zmluvy sa moZe skongit:
a. pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b. vypovedou prenajimatela podla § 9 ods. 2 zdk. ¢. 116/1990 Zb.
c. vypovedou najomcu podla § 9 ods, 3 zak. €. 116/1990 Zb.
d. odstipenim od zmluvy prenajimatelov z dovodov uvedenych v bode 3 tohto
clanku.
2. Zmluvné strany si dohodli dve vypovedné lehoty:
a. jednomesaénu, ktord sa bude pocitat od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
dorudeni vypovede v pripade omeskania najomcu s platenim najomného o viac
ako dva mesiace s platenim thrady za najomné a rezijné naklady,



b. trojmesaénu, ktord sa bude pocitat od prvého diia mesiaca nasledujuceho po jej
doruéeni v pripade, ak zmluvu o nijme vypovie druha strana z inych v zmluve
predpokladanych dovodov.

Prenajimatel je opravneny odstipit od zmluvy do 10 dni od pisomného upozornenia,
ak zisti, ze najomca

a. prenechal na uZivanie nebytové priestory inej osobe bez siihlasu prenajimatela,

b. nédjomca zaloZi s inou osobou obchodni spoloénost alebo inti pravnicki osobu
a nebytové priestory vloZi ako nepenazny vklad.

Najomca je povinny zapisniéne odovzdat nebytove priestory do 10 pracovnych dni po
ukoneni nijmu prenajimatelovi. Zapisnica je dokladom o odovzdani priestorov
prenajimatelovi. Dfiom odovzdania priestorov ndjomca prestiva zodpovedat za
pripadné poskodenie alebo stratu zariadenia z prenajatych priestorov.

V pripade ukondenia ndjmu je nijomca povinny odovzdat prenajimatelov predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na pripadné obvykle opotrebenie.
V pripade predéasného skondenia najmu je prenajimatel povinny vratif najomcovi
prebytok z vopred zaplateného najmu do 10 dni od odovzdania priestorov. Zaroven
v tejto lehote vykond odpodet stavu plynu, elektriny, vody a ostatnych medii pre
konetné vyuctovanie.

VL
Spoloc¢né a zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli, ze vietky zmeny a doplnky tejto zmluvy sa vykonaji
v pisomnej forme.

Tato zmluva sa v neupravenych otizkach spravuje zdkonom ¢. 116/1990 Zb.,
Obéianskym zakonnikom a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi vztahujicimi sa
na predmet najmu.

Spory z tejto zmluvy vyplyvajice sa zmluvné strany zavizuja riedit zmierom, V
pripade, Ze neddjde k uzatvoreniu zmieru, vo veci rozhodne prislusny sud.

Zmluva nadobuda udinnost a platnost jej podpisanim zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany si zmluvu pretitali, oboznamili sa sjej obsahom, jej obsahu
porozumeli a prehlasuji, Ze zmluva nebola podpisana v tiesni, ani pod natlakom a je
prejavom ich slobodnej, vaZnej a ni¢im neobmedzenej vole na znak ¢oho ju podpisuja.

V Zlatych Klasach dna 9.9.2020

Ay

prenajimatel -- najomca



