Zmluva o ndjme nebytovych priestorov
¢. 048/2025
uzavreta podla zakona C. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel: Obec Zlaté Klasy
v zasttipeni: Marek Rigo, starosta obce
930 39 Zlaté Klasy, Postova ¢&. 550
bankové spojenie: VUB Dunajska Streda

¢islo tétu: 922829122/0200
1CO: 305839
DIC: 2021169018

/dalej len ,,prenajimatel’”/

a

Najomca: Marian Olah
N Hlavna 565/39, Zlaté Klasy
1CO: 55044158
DIC: 1123225565

/dalej len ,ndjomca”/

uzavreli ttto zmluvu:

1;
Predmet a ti¢el najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom stavby bez supisného cisla (21td budova pri
zastdvke) nachadzajucej sa na hlavnej ulici, Zlaté Klasy, na pozemku parc. ¢. 49
zapisana na liste vlastnictva ¢ 832. Nebytovy priestor je o vymere 50 m2.

Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nebytovy priestor o celkove; vymere 50
m? a najomca tento priestor do najmu prijima.

2. Néjomca bude mat na zaklade tejto najomnej zmluvy pravo uZivat spoloéné priestory
a socialne zariadenie.

3. Najomca prehlasuje, 7e je stechnickym stavom nebytového priestoru riadne
oboznameny, tieto si prevzal aboli mu zépisniéne odovzdané, st uzivaniaschopné
a moFu slazit dohodnutému téelu najmu.

4. Predmet ndjmu uvedeny v ¢l Tbod 1 a2 bude nijomcom vyuZzivany za ucelom
prevadzkovania obchodu s rozliénym tovarom. Predmet najmu je vybaveny



clektrickou energiou, vodovodnou a kanaliza¢nou pripojkou, pripojkou plynu aje
vykurovany tistrednym kdarenim.

IL
Doba nijmu, prevzatie predmetu najmu

1. Néajom sa uzavierana dobu uréitd od 01.07.2025 do 30.06.2030.
2. Prenajimatel sthlasi, aby najomca odovzdany predmet po podpise tejto zmluvy zacal

uzivat.

1L
Vyska najjomného a ‘hrada nakladov za spravy, splatnost a sposob platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska najomné za uzivanie nebytového priestoru sa urdi
nasledovne:

a. na obdobie od 01.07.2025 do 30.06.2030 vo vyske 150 € za 50 m?2 (slovom:
stopatdesiat eur) za vy$sie uvedené obdobie, pri¢om cena najmu nezahfiia reZijné
néklady. Rezijnymi nakladmi sa rozumeji néklady na spravu, za vodné, stocné,
elektrickt energiu, odvoz odpadu, poistenie a udrzbu priestorov.

b. na dalsie obdobie, t.j. od 01.05.2026 prenajimatel kazdoroéne k 01.05 bezného roka
cenu najmu zvysi v miere inflacie stanovenej Statistickym uradom Slovenskej

. republiky, pricom cena ndjmu nezahina rezijné naklady.

¢." podla uznesenia obecného sastupitelstva & P1-04/2025 - IV zo dfia 30.05.2025
‘né&jomca je povinny zlo¥it zabezpeku na et obce vo vyske trojnasobku mesacného
najomného pred podpisanim tejto zmluvy

d. Najomné sa plati v pravidelnych mesaénych platbach vzdy za mesiac vopred so

© splatnostou do 15. dna predchadzajuceho mesiaca.

e. Zmluvné strany sa dohodlina zmluvnej pokute za omeskania s platenim vo vyske
0,1% za kazdy den omeskania z dlznej sumy.

IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je opravneny uzivat prenajaté nebytové priestory len na dohodnuty ucel
najmu.

2. Najomca je povinny hradit na vlastné néklady drobné opravy, obvyklé udrzbarske
préce. '

3. Néajomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré presahuju ramec beznej Gdr¥ba. Takisto je povinny oznamit prenajimatelovi bez
zbytoéného odkladu &kodu, ktora vznikne v prenajatych nebytovych priestoroch.

4. Stavebné tpravy nebytovych priestorov mb¥e néajomca vykonavat len
s predchadzajicim pisomnym  sthlasom prenajimatela. V pripade suhlasu
s vykonanim tprav priestorov prenajimatel uvedie, % avakom rozsahu sa bude
podielat na vynaloZenych nakladoch na stavebné tipravy aakym spdsobom sa
néklady zapogitaju do thrady n4jomného.
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Néjomca ma pravo na néhradu nakladov na vykonanie opréav, ktoré mal vykonat
prenajimatel a ktoré nevykonal pisomnému oznameniu najomcu.

Ngjomca je povinny poskytnut prenajimatelovi na vykonanie oprav potrebnt
stdinnost pri umozneni vstupu do predmetu najmu.

Néjomca je povinny uhradit prenajimatelovi vietky $kody na majetku prenajimatela,
ku ktorym dojde v dosledku prevadzky najomcu alebo inou &innostou. Prenajimatel
poveruje najomcu na uzavretie poistnej zmluvy na poistenie predmetu najmu.
Naklady na poistenie zodpovednosti za $kodu spbsobent prevadzkou bude znasat
najomca, naklady na poistenie nehnutelnosti za §kody spdsobené %ivelnou udalostou
bude znagat prenajimatel. Ndjomca je povinny poslat prenajimatelovi kopie poistnych
zmltv bez zbytoéného odkladu po ich uzavreti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zabezpedi véetky povinnosti vyplyvajice zo
z4kona o poZziarnej ochrane, z predpisov na zabezpecenie bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci, zo zakona o ochrane zdravia Iudi, ako aj zo zakona o prevadzkovani
vyhradenych technickych zariadeni na vlastné naklady

.Zt"niluvné strany sa dohodlina fikcii dorudenia zéasielok tykajice sa vztahov z najomnej
zmluvy podl'é tejto zmluvy s tym, Ze zésielka sa povaZuje za dorugent do jeho
vléSth}'lch ruk, aj ked bude prenajimatelovi postou vratena ako zasielka najomcom
neprévzaté. Obdobne to plati pri dorucovani zasielok najomcu prenajimatelovi.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze miestom dorutovania zasielok pre najomcu aj pre
prenajimatela je adresa uvedena v tejto zmluvy.

Najomca je povinny zabezpelovat na vlastné naklady deratizaciu a dezinfekciu
v prenajatych nebytovych priestorov podla platnych hygienickych predpisov.
Najomca nie je opravneny dat nebytové priestory alebo ich &ast do podnajmu bez
predchadzajuceho sthlasu prenajimatela.

Néjomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu akékolvek
zmeny tykajuce sa jeho obchodného mena, pravnej formy, sidla spolo¢nosti
a predmetu cinnosti.

Néjomca je povinny spristupnit prenajaté nebytové priestory prenajimatelovi na
vykonanie kontroly ti¢elu a pouZivania a na kontrolu uzivanych zariadeni.
Néjbm\'ca'je oprévnenj’( oznatit predmet najmu svojim obchodnym menom vo forme
tabule s jej umiestnenim na vyhradenom mieste na faséde budovy pri jej vstupe.
Néjor_néa je opravneny vybavit predmet néimu prostriedkami proti neopravnenému
vniknutiu 0s6b do priestorov tvoriacich predmet najmu (ochranné mreZe, prostriedky
elektronickej ochrany) po predchadzajucom oznameni prenajimatelovi.

Prenajimatel je povinny zdr¥at sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil najomcu pri
uzivani prenajatych nebytovych priestorov.

Prenaj‘imatel' je povinny udrZiavat predmet najmu v uZivaniaschopnom stave, tym nie
st dotknuté povinnosti nagjmu na vykonavanie beznej udrzby priestorov.

Najomca je povinny v termine splatnosti uhrédzat najomné a rezijné naklady spojené
s uzivanim nebytovych priestorov.



¥,
Skonéenie najmu

Najomny vztah podTa tejto zmluvy sa mdze skonit:

a. pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b. vypovedou prenajimatela podla § 9 ods. 2 zak. ¢ 116/1990 Zb.

c. vypovedou najomcu podla § 9 ods. 3 zak. &.116/1990 Zb.

d. odstapenim od zmluvy prenajimatelov z d6vodov uvedenych v bode 3 tohto
¢lanku.

Zmluvné strany si dohodli dve vypovedné lehoty:

a. jednomesacnu, ktora sa bude poéitat od prvého dna mesiaca nasledujtceho po
doruéeni vypovede v pripade omeskania najomcu s platenim najomného o viac
ako dva mesiace s platenim thrady za najomné a reZijné naklady,

b. trojmesani, ktora sa bude poéitat od prvého dna mesiaca nasledujiiceho po jej
doruéeni v pripade, ak zmluvu o najme vypovie druhd strana z inych v zmluve
predpokladanych dévodov.

Prenajimatel je opravneny odstupit od zmluvy do 10 dni od pisomného upozornenia,
ak zisti, ze najomca

a. prenechalna uZivanie nebytové priestory inej osobe bez stihlasu prenajimatela,

b. najomca zaloZi s inou osobou obchodnt spolo¢nost alebo in1 pravnicku osobu
a nebytové priestory vlozi ako nepefiazny vklad.

Néjomc'a"je p;}vinn}'l zépisniéne odovzdat nebytové priestory do 10 pracovnych dni po
ukondeni najmu prenajimatelovi. Zapisnica je dokladom o odovzdani priestorov
prenajimatelovi. Diiom odovzdania priestorov najomca prestava zodpovedat za
pripadné poskodenie alebo stratu zariadenia z prenajatych priestorov.

\ pripadé'ukonéenia najmu je najomca povirmj’r odovzdat prenajimatelov predmet
n&jmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na pripadné obvyklé opotrebenie.
\' pripadé predcasného skon&enia najmu je prenajimatel povinny vratit ndjomcovi
prebytok z vopred zaplateného najmu do 10 dni od odovzdania priestorov. Zéroven
v tejto lehote vykona odpodet stavu plynu, elektriny, vody a ostatnych médii pre
konetné vyuctovanie.

VL
Spoloéné a zaverecné ustanovenia
Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky zmeny a doplnky tejto zmluvy sa vykonajt
v pisomnej forme.
Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje zdkonom & 116/1990 Zb.,
Obgianskym zakonnikom a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi vztahujucimi sa
na predmet najmu. '
Spory z tejto zmluvy vyplyvajuce sa zmluvné strany zavézuju riesit zmierom. \
pripade, Ze neddjde k uzatvoreniu zmieru, vo veci rozhodne prislusny sud.



4. Zmluva nadobtida tiéinnost a platnost jej podpisanim zmluvnymi stranami.

5. Zmluvné strany si zmluvu preditali, oboznamili sa sjej obsahom, jej obsahu
porozumeli a prehlasujt, Ze zmluva nebola podpisana v tiesni, ani pod natlakom a je
prejavom ich slobodnej, vaZnej a ni¢im neobmedzenej vole na znak ¢oho ju podpisuju.

V Zlatych Klasoch dna 03.06.2025

Lo

‘prenajmatel’ S e R B ' najomca



