Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 2024/05

uzavretd podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a p‘odnéjme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel Obec Zlaté Klasy
v zastipeni: Marekom Rigém - starosta obce
930 39 Zlaté Klasy, Postova ¢. 550
bankové spojenie: Prima banka a.s.

¢islo Gétu: SK 50 5600 0000 0038 0097 9011
ICO: 305839
DIC: 2021169018

/d'alej len ,,prénajimatel’”/

a.
Néjomea: Rig6 Marian - )
Datum nar. D

Cislo OP: |

Adresa: ., Horna 596/11 Zlaté Klasy

/dalej len ,,néjom.ca”/ '

uzavreli tito zmluvu podla uznesenia obecného zastupitelstva ¢. P1-02/2024-IX. zo dnia
15.03.2024

"L
Predmet a acel najmu
1. Prehajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - nebytového priestoru
nachadzajicej sa v Dome sluzieb v Zlatych Klasoch, na ul. Hlavna, stpisného ¢.
782/14, v katastralnom tzemi Rastice, na pozemku parc. & 8/2 zapisana na liste
vlastnictva €. 832. Nebytovy priestor je o vymere 15 m?,
Prenajimatel prenechdva njomcovi do najmu nebytovy priestor o celkovej vymere 15
m? a ndjomca tento priestor do najmu prijima.
2. Najomca bude mat na zéklade tejto ndgjomnej zmluvy pravo uzivat spolocné priestory
a socialne zariadenie. .
3. Najomca prehlasuje, Ze je Sféchnickym stavom nebytového priestoru riadne
oboznameny, tieto si prevzal a boli mu zapisni¢ne odovzdané, st uZivaniaschopné
a mozu sluzit dohodnutému tcelu najmu. |



4. Predmet najmu uvedeny v ¢l. Ibod 1 a2 bude najomcom vyuii.van}'/ za ucelom
prevadzkovania skladu. ’ : : '

5. Predmet nijmu je vybaveny: elektrlckou energiou, vodovodnou a kanalizacnou
pripojkou, pripojkou plynu a je vykurovany tstrednym kurenim.

4 CUIL TR
_Doba najmu, pré‘vzatie' predmetu najmu

1. Néjom sa uzaviera na dobu uréitd od 1. 7.2024 do 30.6.2029.
Prenajimatel suhlasi, aby na]omca odovzdany predmet po podpise te]to zmluvy zacal
uzivat. Sucastou tejto zmluvy j ]e zaplsmca 0 odovzdani predmetu najmu.

III.

Vyska najomného a tthrada nakladov za rsp'ré'vu, splatnost a sposob platenia

1. Zmluvné .s’trany sa dohodli, 7e vyéka'ﬁéjOmné za uZivanie nebytového priestoru sa urci
v zmysle uznesenia OZ &. P1-02/2024-IX. zo dfia 15.03.2024 takto:

a.

na obdobie od 01.07.2024 do 30.06.2029 vo vyske 40 € mesacne za 15 m2, (slovom:
Styridsat eur) za vyssie uvedené obdobie, prifom cena najmu nezahffa rezijné
naklady. ReZijnymi ndkladmi sa rozumejt naklady na spravu, za vodné, stocné,
elektricku energiu, odvbz odpadu, poistenie a udrzbu priestorov.

na dalSie obdobie, t.j. od 0l. 05.2025 prenajimatel kazdorocne k 01.05 bezného roka
cenu najmu zvysi v-miere mﬂaae stanovene] Statlstlckym uradom Slovenske]

" republiky, pricom cena najmu neZahrna rezijné naklady. s a s § it
_'_"na]omne sa plati-v pravidelnych mesacnych platbach vzdy za mesiac Vopred SO

splatnostou do 15. diia predchadza]uceho mesiaca.
zmluvné strany sa dohodli na zmluvne] pokute za omeskama s p],atemm Vo vyske
0,1 /o za kazdy den omeskania z dlzne] sumy

Pravaa 'povihnds.ﬁ' ziﬁlﬁVn)'ich stran

Najomca je opravneny uzwat prena]ate nebytove priestory len na dohodnuty tcel
najmu. '

- Najomca.je povmny hradlt na vlastne naklady drobné opravy, obvyklé udrzbarske

prace. .
Néjomca je povinny bez zbytocneho odkladu oznamit prenajlmatelow potrebu
oprav, ktoré presahuju rémec beZnej udrzba. Takisto je povinny oznamit
prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu sSkodu, ktora vznikne v prenajatych
nebytovych priestoroch.

Stavebné upravy nebytovych priestorovn modZe najomca vykonavat len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela. V pripade suhlasu
s vykonanim tprav priestorov prenajimatel uvedie, ¢i a v akom rozsahu sa bude

. podielat na vynaloZenych nakladoch na stavebné upravy aakym spOsobom sa

naklady zapocitaju do tthrady najomného. .
Néjomca mé pravo na ndhradu ndkladov na vykonanie oprav, ktoré mal vykonat
prenajimatel a ktoré nevykonal pisomnému oznameniu najomcu.
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Najomca je povinny poskytniit prenajimatelovi na vykonanie oprav potrebnu
stdinnost pri umoZneni vstupu do predmetu najmu.

Ndjomca je povinny uhradit prenajimatelovi vsetky ~ kody na majetku
prenajimatela, ku ktorym d6jde v dosledku prevadzky najomcu alebo inou
c¢innostou. Prenajimatel poveruje ndjomcu na uzavretie poistnej zmluvy na poistenie
predmetu ndjmu. Néklady na poistenie zodpovednosti za Skodu spdsobenti
prevadzkou bude znasat najomca, ndklady na poistenie nehnutelnosti za $kody
spbsobené zivelnou udalostou bude znasat prenajimatel. Ndjomca je povinny poslat
prenajimatelovi képie poistnych zmliv bez zbytoéného odkladu po ich uzavreti.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zabezpedi vSetky povinnosti vyplyvajtice zo
zdkona o poZiarnej ochrane, z predpisov na zabezpedenie bezpeénosti a ochrany
zdravia pri praci, zo zdkona o ochrane zdravia ludi, ako aj zo zakona
o prevadzkovani vyhradenych technickych zariadeni na vlastné naklady

Zmluvné strany sa dohodli na -fikcii dorucenia zésielok t}'lkajl'lce sa vztahov
z ndjomnej zmluvy podla tejto zmluvy stym, Ze zésielka: sa povazuje za dorudentt
do jeho vlastnych ruk, aj ked bude prenapmatelow postou vratena ako zasielka
njomcom neprevzata. Obdobne to plati ‘pri- dorufovani. -zasielok néjomcu
prenajimatelovi. Zmiluvné strany sa dohodli, Ze miestom dorucovama zasmlok pre
najomecu aj. pre prenajimatela je adresa uvedena.v tejto zmluvy. -

Na]omca je povinny zabezpecovat na vlastné ndklady deratizaciu a deszekcm
v prenajatych nebytovych priestorov podla platnych hygienickych predplsov
Najomca nie je opravneny dat nebytové prlestory alebo ich cast do podnajmu bez

tpredchadza]uceho sthlasu prena]lmatela

Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytocneho odkladu akékolvek
zmeny tykajuce sa ]eho obchodneho mena, - pravnej formy, sidla spolo¢nosti

‘a predmetu ¢innosti.

Najomca je povmny spnstupmt prena]ate nebytové priestory prenajimatelovi na
vykonanie kontroly ucelu a pouZivania a na kontrolu uzivanych zariaden.
Najomca je opravneny oznac1t.predmet najmu svojim ebchodnym menom vo forme
tabule s jej umiestnenim na vyhradenom mieste na fasade budovy pri jej vstupe.
Najomca je oprévneny vybavit predmet ngjmu prostriedkami proti neopravnenému
vniknutiu 0s6b do priestorov ‘tvoriacich predmet najmu (ochranné mreZe,
prostrledky elektronickej ochrany) po predchadzajticom oznamenti prenajimatelovi.
Prenajimatel je povinny zdrZat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil najomcu
pri uZivani prenajatych nebytovych priestorov.

Prenajimatel je povinny udrZiavat predmet ndjmu v uZivaniaschopnom stave, tym
nie su dotknuté povinnosti nagjmu na vykonavanie beZnej tdrzby priestorov.
Néjomca je povinny v termine splatnosti uhradzat na]omne arezijné naklady spojené
s uZivanim nebytovych priestorov.

V.

Skoncenie najmu

1. N4jomny vztah podTa tejto zmluv}‘/ sa moZe skoncit:

a. pisomnou dohodou zmluvnych strén,
b. vypovedou prenajimatela podla § 9 ods. 2 z4k. & 116/1990 Zb.
c. vypovedou najomcu podla § 9 ods. 3 zék. & 116/1990 Zb.



d. odstapenim od zmluvy prenajlmatelov z dévodov uvedenych v bode 3 tohto
clanku.
Zmluvné strany si dohodli dve V}'Ipoved'né lehoty:
a. jednomesany, ktoré sa bude pocitat od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po
- doruceni vypovede v prlpade omeskania najomcu s platenim najomného o viac
ako dva mesiace s'platenim tthrady za najomné a rezijné naklady,

b. trojmesacnu, ktora sa bude poEitét’ od prvého drna mesiaca nasledujiceho po jej
dorudeni v pripade, ak zmluvu o ndjme vypovie druha strana z mych \ zmluve
predpokladanych dévodov. - ‘

Prenajimatel je opravneny odstuplt od zmluvy do 10 dni od plsomneho upozornema,
ak zisti, Ze najomca :

a. prenechal nauzivanie nebytove priestory inej osobe bez suhlasu prenajimatela,

b. néjomca zaloZi s inou osobou obchodnti spolo¢nost alebo inti pravnicki osobu
a nebytove priestory vlozi ako nepetiazny vklad.

Najomca je povinny zapisnicne odovzdat nebytové priestory do 10 pracovnych dni po
ukonceni najmu prenajimatelovi. Zapisnica je dokladom o odovzdani priestorov
prenajimatelovi. Diiom, odovzdania priestorov nijomca prestava zodpovedat za
pripadné poskodenie alebo stratu zariadenia z prenajatych priestorov.

V pripade ukoncenia najmu je na]omca povinny odovzdat prenajlmatelov predmet
n&jmu v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na pripadné obvyklé opotrebenie.
\ pripade pred¢asného skoncenia najmu-je prenajimatel povinny vratit najomcovi
prebytok z vopred zaplateného na]mu do 10 dni od odovzdania priestorov. Zaroven
v tejto lehote Vykona odpocet stavu plynu, elektrmy, vody a ostatnych medii pre
konecné Vyuctovarue

L VL
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky zmeny a doplnky tejto zmluvy sa vykonaji
v pisomnej forme.

2. Tato zmluva sa vneupravenych otazkach spravuje zdkonom ¢. 116/1990 Zb.,
Obcianskym zakonnikom a ostatnyml platnymi pravnymi predplsml vztahujticimi
sa na predmet najmu.

3. Spory z tejto zmluvy vyplyvajiice sa zmluvné strany zavézuju riesit zmierom. V

- pripade, Ze neddjde k uzatvoreniu zmieru, vo veci rozhodne prislusny sad.

4. Zmluva nadobuda téinnost aplatnost jej podpisanim zmluvnymi stranami.

5. Zmluvné strany si zmluvu preditali, oboznamili sa sjej obsahom, jej obsahu
pbrozumeli a prehlasujti, Ze zmluva nebola podpisand v tiesni, ani pod natlakom
a je prejavom ich slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzenej v6le na znak coho ju
podpisuja.



