Najomna zmluva
(zmluva o najme bytu uzatvorena v zmysle § 685 Obé&ianskeho zakonnika)

el
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Zlaté Klasy
Fastipend starostom obce Marckom Rigom
1C0O: 00305839
DIC: 2021169018 )
Bankové spojeme; VUR, as.
Cislo tétu: 1186773451/0200

Nijomca: Ujvarvova Nadekda
Pol'ni ulica 314/14
930 39 Zlaté Klasy
Diitum nar, 26.4.1977

[ A

Predmet zmluvy

1. Obec Zlaté Klasy ako prenajimatel je vyluénym vlasinikom obyviného domu &, 610739
ktory je zapisany na LV ¢. 832 na parcele éislo 176/2, 177/2, 178/3

2. Predmetom zmluvy je prendjom bytovych a nebytovych priestorov.

3. Prenajimatel prenechava bytové priestory oznatené v &l. 2 bod 1 do ndjmu ndjomcovi

a prenechiiva mu ich na docasné ufivanie v sulade s dohodnutym géelom najmu.

4. Byt sa nachadza na parcele ¢, 176/2, 177/2, 178/3, kal. dzemie Rastice, Homd ulica s, &
610/3% . ¢, bytu B ktory pozostava z :

bytovych priestorov a nebytovych priestorov s rozlohou: 43,035 m2

Cl 3

Ucel ndjmu

Najomca sa zaviizuje prenajimané priestory uZivat vyluéne na byvanie vlasine a svojich
rodinnych prisludnikov. 1. Jozef Ujvary

2. Filip Ujvéry
3. Nad'a Ujvaryova
4. Maria Ujvaryova



L. 4

Doba platnosti a ukonéenie najmu

1. Bytové a nebytové priestory sa prenajimajd na dobu uréitd, od 01.11.2020 do 31. 10.2021

2. Najomny vztah dojednany touto zmluvou sa kondi:
a) uplynutim ¢asu, na ktory bol prendjom dojednany
b} dohodou zmluvnych stran
¢) vypoved'ou zo strany:
-prenajimatela - z dovodov uvedenych v tejlo zmluve

-ndjomeu - z dévodov uvedenych v tejto zmluve.

3. V pripade wvypovede plati lehota jeden mesiac, ktord zafne plynat prvym diiom
nasledujiceho mesiaca po doruéeni pisomnej vypovede druhej strane, kondéi poslednym diiom
toho istého mesiaca. Pofas uplynutia lehoty si strany povinné riadne dodrZiavat’ ustanovenia
07 a vieobecne zavizné predpisy.

4. V pripade ukontenia ndjmu z akéhokol'vek ddvodu a akymkol'vek spdsobom uvedenych v
tejto zmluve je ndjomea povinny vratit' bytové priestory v stave zodpovedajiicom stavebnym
gpravim vvkondvanym so sthlasom prenajimatela a je povinny posledny dei najmu
dobrovolne vydat® prenajaté priestory prazdne, &isté a zbavené odpadkov, vritane kiidov a
inventarneho zariadenia. V pripade. Ze najomca v takto uréeny defi bylové prestory
nevyprace, je prenajimatel’ opravneny tieto vypratat' na naklady njjomcu, a to v prvy ded,
nasledujici po skonfeni ndjmu. V tomto pripade je prenajimatel’ povinny vypratané veci
ndjomcu skladoval’ na Géel najomeu po dobu jedného mesiaca.

5. Po uplynuti skladovacej lchoty jedného mesiaca je prenajimatel’ opravneny veci najomeu
predat’ a z vytaZzku verejnej drazby uspokojit’ svoje splatné pohladéavky vodi najomecovi,
vzniknuté z titulu najmu a s tym sivisiacich sluZieb poskyinutych ndjomeovi.

Pripadny zvyiok, prevyiujici pohfadivku prenajimatela, je tento povinny vydat' najomcovi
po odpotitani ndkladov za vypratanie a skladovanie. K vy38ic uvedenému postupu
prenajimatela najomca udel'uje podpisom tejio zmluvy svoj vyslovny sihlas a plntd moe.

6. Od zmluvy moino odstipit’ okamiite, a to v lehote 3 pracovnych dni, v pripade ak
prenajimatel’ zisti, e ndjomea neuZiva prenajaté priestory v rozsahu uréenom touto zmluvou,
V takom pripade sa dorudi pisomnd vypoved s okamZitym ukonéenim néjomného vztahu
doporuéenym listom a najomny vztah sa konéi deft po doruéeni okamZitej vypovede.

7. V pripade ak ndjomca zmari dorulenie tejto vypovede, alebo bezddvodne odoprel
pisomnost prijat’, prenajimatel je opravneny na naklady ndjomcu priestory vyprazdnit’ a veci
uloZit’ tvrly defi od dorudenia na jeden mesiac. Dovodom pre okamZité zruSenie najmu je aj
neplatenie ndjmu dlhdie ako tri mesiace nasledujiice po sebe v zmysle § 711 pism. d OZ.

8. V pripade, ak bude nuiné riedit’ niektoré vzrahy upravené touto zmluvou formou dodatku
k zmluve, nepodpisanie dodatku zo strany ndgjomeu je dovodom vypovedanie ndjomne;
zmluvy aj pred uplynutim doby, na ktori bola najomna zmluva uzavreta.



9. Vypovedna lehota v takom pripade je jednomesatna a zatina sa plynit’ diiom, kedy zo
strany najomeu nebol podpisany dodatok.

10. Odovzdanie a preveatie bytovych priestorov strany potvrdia pisomnym protokolom o
odovzdani a prevzati bytovych priestorov, kde zmluvné strany mdZu uviest' svoje
pripomienky.

Cl. 5

Vyika a splatnost’ ndjomného

l. Zmluvné strany sa dohodli na vyke ndgjomného nasledovne:

a) ndjomné za uZivanie bytovych a nebytovich priestorov podfa é1.2 bod 4

v eelkove) vimere 43,035 m?  spolu: 38,00 €/mesiac

b) Vietky naklady za sluZby spojené s uzivanim bytovych a nebytovych priestorov
v plnom rozsahu hradi ndjomea.

2. Najomea sa zaviizuje pravidelne kaZdy mesiac, vidy do 15, dita prisluiného mesiaca
poukazovat’ na Géet prenajimatela mesaéné najomné vo vvike uvedeného v bode 1a.

4. a) Zmluvné strany sa dohodli, 2e v pripade zmeny cien za ndjom, v pripade aj mierou
inflicie prekratujicou v medzirotnom obdobi hranicu 7%, pristipia na podnet

prenajimatel’a k 2zmene ustanoveni tejto zmluvy vo forme pisomného dodatku.

b) V pripade nesihlasu najomeu s takio zviSenym ndjomnym, je prenajimatel’ opravneny od
zmluvy odstapit’.

¢) Odstapenie od zmluvy sa stava Géinnym diiom doruenia ndgjomcovi. ktory sa zaviizuje
vypratal’ bytové priestory do 15 dni od doruéenia odstipenia od zmluvy,

i) Najomca sa zaviizuje uhradit’ pripadné zvyiené naklady, ktoré nepresahuji 7%- ni hranicu,
bez pisomného dodatku.

4. V pripade, Ze najomca neuhradi véas ndjomné je povinny zaplatit’ penéle vo vvike 0,5 %
splatnej sumy neuhradenej v termine uvedenom na faktire za kazdy def omeskania.

Cl. 6
PefiaZna istina

1. Najomca je povinny zloZif' pefaini istinu (kauciu) do depozitu vo vyike 3 nasobku
mesainého ndgjomného vo viike 114,- € najneskor do 1.11.2019 . ktorou déva zdruku, e
podmienky dohodnuté v zmluve budi splnené, resp, z kaucie buda uhradené ziviizky, ktoré
po pripadnom nesplneni zmluvnych podmienok vzniknd prenajimatel'ovi.

2. Prenajimatel’ méZe upozornit’ ndgjomeu pisomne na ¢erpanic z finanénych prostriedkov z
kaucie, kde uvedie vysku éerpanych finanénych prostriedkov a datum ferpania,

3. Prenajimatel’ po pisomnej v¥zve ndjomcu je povinny poéas trvania najomného vzrahu
informovat’ ju o stave depozitnych prostriedkov,



Cl. 7

Pravna povinnost’ zmluvnych stran

1. Ndjomea sa zaviizuje uhradzat’ vietky apravy bytovych a nebytovych priestorov sivisiace s
ich uZivanim a niklady spojené s obvyklym uZivanim,

2. Najomea je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstrénit’ vietky zévady a poskodenia,
ktor¢ v prenajatych objektoch spdsobil viastnou Einnostou, resp. dinnostou osob, kioré plnili
Jeho prikazy.

3. Najomea bytu a nebytovych priestorov a osoby, kioré byvajii s ndjomeom v spoloéne
domicnosti maji vedl'a priva uZivat' byt aj pravo uZivar spoloéné priestory domu a zariadenia
domu predpisanym spdsobom podla povahy prisluéného zariadenia,

4. Nijomca sa zaviizuje, Ze pri vikone svojich prav bude dbat', aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaist'ujlice ostatnym ndjomnikom nerufeny vykon ich prav.

5. Majomca sa zaviizuje, Zc nebude v byte a nebytovych priestoroch vykondvat podstatné
zmeny a stavebné Qpravy bez predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela. a to ani na
svoje ndklady,

6. Ndjomea je povinny ku diu zaniku ndjmu bytu tento edovzdat’ prenajimatel'ovi vypratany a
v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykli amortizdciu.

7. Nijomea berie na vedomie, e jeho viasiny hnutel'ny majetok a zdsoby je povinny poistit’
na vlastné ndklady.

8, Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadnd straty, resp. znienie hnutelného majetku a zdsohy
najomeu.

9. Prenajimatel’ sa zaviizuje primerane zabezpedit’ ndjomeovi ping a nerudeny vikon prav,
spojenych s whivanim bytu,

10. Prenajimatel’ sa zaviizuje, Ze stavebné dpravy a iné podstainé zmeny v byte bude
vykonavat' iba so sihlasom nijomcu. Tento sihlas ndjomca méZe odoprief iba z vaZnych
divodov. Ak takéto dpravy bude prenajimatel’ povinny vvkonavat' na prikaz prislugného
organu Stdine] spravy, najomea sa zaviizuje, #e ich vvkonanie bezodkladne umozni.

CLE

(Osobitné dojednania

1. Nédjomca je povinny oznimit’ prenajimatelovi v fase trvania ndjmu vietky zmeny ohl'adom
svojej osoby (napr, zmena trvalého bydliska) a to pisomne v lehote do 5 dni od obdrfania
dokladu o zmene od prisluiného organu,

2. Na pravne vztahy., vyslovne neupravené touto zmluvou sa inak vzfahuji prisluiné
ustanovenia OZ a d'aldie vieobecne zivizné pravne predpisy,



3. Najomcea nie je oprivneny prenajat’ prenajaté priestory do najmu alebo podnajmu. alebo
vypozicky inému resp. inych osdh.

4. Najomea nie je oprivneny uskutocnit' akikolvek dispoziciu s bytom (vimena bytu,
prenechanie Casti bytu, podndjom byviu, prijatie daléich oséb do byvtu a pod.) bez
predehadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.

5. Ndjomca sa zaviizuje umoZnil’ poverenym pracovnikom prenajimatela prekontrolovat’ si
uZivané priestory, ¢i s pouZité na Géely, kioré uréi tato zmluva.,

6, Ndjomea je povinny umolnit’ pristup prenajimatelovi do bytu za tGéelom prekontrolovania
technického stave bytu a dodr¥iavania zmluvnych podmienok.

7. Prenajimatel’ je po predchadzajicim upozomenim opravneny k vstupe do prenajatych
priestorov s vynimkou havarijnych situdciach, kedy nie je potrebné predchadzajiice
upozomenie a je opravneny vykonat kedykolvek koentrolu v savislosti s riadnym wivanim
prenajatvch veci,

8. Najomca v zmluve prehlasil, e bol oboznameny s technickym stavom bytovich priestorov
a Ze v takomto stave od prenajimatela prevzal.

9. Prenajimatel’ sa zaviizuje vrdtit' adekvatnu fast’ finanénych prostriedkov, ktoré boli

zaplatené pred vystavbou BD vo vyike 12 nasobku mesatného najomného ndjomeovi v
pripade ukonéenia najomnych vzt'ahov do & mesiacov od skontenia najomnych vetahov,

10. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa méZu uskutoéhiovat' len pisomnou formou a len so
stihlasom zmluvnych strin,

I, Ak polas trvania ndjomného varahu legislativne zmeny umosnia prenajimatel'ovi predat’
predmet zmluvy, nijomea bude mat’ predkupné pravo k predmete zmluvy, ak poéas trvania

najomného vzrahu spinil vetky zmluvné podmienky.

12. Ak ndjomny vat'ah trvd celkove 30 rokov, najomca po ukondteni ngjomného vztahu bude
mat’ predkupné privo, ak podas trvania ndjomného vzt'ahu splnil vetky zmluvné podmienky,

I3. Ak ndjomca spini vietky zmluvné podmienky, ndjomnd zmluva sa predliZue na d'aldi 1
rok.

Cl. o

Zdavereéné ustanovenia
1. Tato zmluva nadobida G¢innost’ divom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami,

2. Zmluvné strany prehlasuji, 2e zmluvu si preditali, j¢j obsahu porozumeli a na znak sihlasu
s jej obsahom tato viastnoruéne podpisuji.

3. Tito zmluvu moZno zmenit’ a doplfat’ pisomnym dodatkom oboma zmluvnymi stranami,

4. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s0 upravené touto zmluvou sa riadia
obecnym zastupitel'stvom a dal$imi vieobecne zaviiznymi pravoymi predpismi.



3. Zmluva je vyhotovend v troch exemplaroch, # ktorvch prenajimatel obdezi dva exemplare a
najomea jeden exemplar.,

6. Spory vzniknuté medzi deastnikmi zmluvy prislichaji na rozhodnutie prisluinému sidu,

V Zlatych Klasoch, diia 31.10.2020

. é o fff
prenajimatel nijomea
Marek Rigd o NadeZda Ujviryova



