SFRB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Zmluva o uvere
uzavreta podla § 497 anasl. zakona ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov a
v nadvéznosti na § 6 ods. 1 pism. f) bod 2. zdkona ¢. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni

neskorsich predpisov
(d’alej len ako ,,Zmluva*)

Cislo Zmluvy: 200/742/2025 POo

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Veritel’:

Nazov:

Adresa sidla:
ICO:

Statutdrny organ:

Webové sidlo:

(d’alej ako ,,Veritel™)
a

Dlznik:

Nazov obce:

Avdresa sidla:

ICO:

Statutarny organ:
Email:

(dalej ako , DIznik®)

Stétny fond rozvoja byvania

Lamacska cesta ¢. 8, 833 04 Bratislava 37

31 749 542

Ing. Milan Lipka.

generalny riaditel’ Statneho fondu rozvoja byvania
www.sfrb.sk

Obec Zlaté Klasy

PoStova ulica 550/1, 930 39 Zlaté Klasy
00 305 839

Marek Rig6, starosta obce
marek.rigo@obec.zlateklasy.sk

(Veritel’ a Dlznik spolo¢ne d’alej ako ,,Zmluvné strany®, jednotlivo ,,Zmluvna strana‘)

Clanok L.

Prehlad zakladnych podmienok Zmluvy

Maximaélna vyska Uveru:
Ucel poskytnutia Uveru:

Kéd ucelu:

Adresa
Lamaéska cesta 8, 833 04 Bratislava 37
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102 170,00 EUR

Obstaranie technickej vybavenosti podmienujicej
vystavbu a uZivanie najomnych bytov kipou
technicke] vybavenosti prostrednictvom zmluvy
o budicej kipnej zmluve

U 4103
Telefon [ 1o L Emal | Web
0850 166 031 ! 31749542 ! info@sfrb.sk | www.sfrb.sk
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Urokova sadzba: 1% p.a.

Spbsob vypoctu tGroku: 365/360 dni

Lehota splatnosti Uyeru: 20 rokov od mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bol otvoreny Cerpaci i&et

Vyska Anuitnej splatky Uveru: 470,51 EUR

Nazov stavby: Bytovy dom Zlaté Klasy, pozostavajici zo stavebnych

objektov SO02A-Parkovisko, SO02B-Parkovisko,
S002C-Parkovisko, SO03- Pristupovy chodnik, SO04-
Vodovodna pripojka, SO05-Kanaliza¢na pripojka,
SO06-Elektricka pripojka, SO07-Plynova pripojka,
SO08-Verejné osvetlenie, SO09-Sadové lipravy

Miesto stavby: Zlaté Klasy
Stavebné povolenie vydané diia: 12.05.2025
Oznacenie stavebného uradu: Obec Zlaté Klasy
Pod ¢islom: 7 2025/49-003
Pravoplatnost’ 28.05.2025
Okres / kéd okresu, kde sa stavba realizuje: Trnava/200
Zabezpecenie uveru: Zalozné pravo k Nehnutelnosti/Inej nehnutel'nosti
Obstaravaci naklad: 140 600,00 EUR
Clanok II.

2.1.

Definicia pojmov

Zmluvné strany sa dohodli na tychto v Zmluve pouzivanych  skratkach
za (&elom lep3ej prehl'adnosti a zjednodusenia vzajomnej komunikacie:
Banka — Slovenska zaru¢na a rozvojova banka, a. s., 1CO: 00 682 420.

Uver — S$tatna podpora poskytnutd vo forme Gveru v maximalnej vyske a na icel
uvedeny v Clanku I. Zmluvy.
Cerpaci ufet — ulet zriadeny Veritelom v Banke, zktorého Diznik Cerpa Uver

vzmysle Zmluvy, najmid za podmlenok uvedenych v Clanku VI Zmluvy.
Tento Gdet vedie Banka a slizi vyluéne pre Cerpanie Uveru na zaklade podmienok stanovenych
Zmluvou. Spravu tohto G¢tu vykonava Veritel’.

Splatkovy ucet — idet zriadeny Veritelom v Banke, na ktory Dlznik splaca Uver
podla Clanku VIII. Zmluvy. Tento Gdet vedie Banka a slizi vylu¢ne pre splacame Uveru
spolo¢ne s jeho prlslusenstvom ako aj s pripadnymi sankciami a poplatkami, ktoré je Dlznik
povinny zaplatit’ Veritelovi v zmysle Zmluvy. Spravu tohto uétu vykonava Veritel’.

Lehota splatnosti Uveru — lehota splatnosti Uveru uvedena v Clanku 1. Zmluvy.

Anuitna splatka Uveru — mesagna splatka Uveru, ktorou DIznik splaca Veritelovi Uver
v Lehote splatnosti Uveru na Splatkovy tget Dlznika.

Nesplatena cast’ Uveru — suma pozostivajlica zo zostatku nesplatenej istiny Uveru
poskytnut¢tho  na  zédklade  Zmluvy a  nesplateného  prisluSenstva Uveru
(predovietkym zmluvného droku adrokov z omeskania), nesplatenych zmluvnych pokut
a ostatnych plneni, na ktoré ma Veritel' pravny narok v zmysle Zmluvy alebo prislusnych
pravnych predpisov.

Pracovnik OU - prislusny pracovnik okresného tradu v sidle kraja prislusného
podl'a miesta stavby v zmysle § 15 ods. 1 pismeno b) ZoSFRB.

Technicka vybavenost’ — technickou vybavenostou sa rozumie verejny vodovod a vodovodna
pripojka, verejna kanalizacia vratane istiarne odpadovych vod a kanalizacné pripojka, miestna
komunikacia vratane verejného osvetlenia, odstavna plocha vybudovana vratane prijazdu
k odstavnej ploche zmiestnej komunikacie, gardzové stojisko  urcené na odstavenie
motorového vozidla, ak ide o priestor ktory je ureny na uzivanie spolu s obstaranym
Néjomnym bytom, nachddza sa v bytovom dome, polyfunkénom dome alebo v samostatnej
budove umiestnenej na spolo¢nom pozemku s bytovym domom alebo polyfunkénym domom
alebo na pozemku susediacom s pozemkom s bytovym domom alebo polyfunkénym domom,
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a zarovefi na obstaranie ktorého bola poskytnuta podpora podla § 6 ods. 1 pism. b) ZoSFRB
alebo dotacia na rozvoj byvania podla zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Budova — budova, v ktorej sa nachadza Najomny byt.

Najomny byt — najomné byty nachadzajuce sa v Budove, na ktorych obstaranie ma byt
poskytnuta podpora vo forme dveru na zdklade zmluvy o tavere uvedenej v ods. 3.3.
Clanku III. Zmluvy a ktoré majii mat’ pocas dohodnutej doby najomny charakter.

Pozemok — pozemok alebo pozemky, na ktorych sa nachadza/bude nachadzat Budova
a ktoré st predmetom zélozného prava podl'a Clanku VII. Zmluvy.

Nehnutelnost’ — Ndgjomny byt/Budova spolu s Pozemkom.

Ina nehnutel’nost’ — nehnutelnost, ktora nie je Nehnutelnostou a je predmetom
zélozného prava podl'a Clanku VII. Zmluvy.

Pristupova cesta — pozemok, cez ktory je zabezpeceny pristup k Budove/Inej nehnutelnosti
z pozemnej komunikéacie v zmysle zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunik4ciach
v zneni neskorsich predpisov.

Kupa Technickej vybavenosti — obstaranie Technickej vybavenosti kiipou podla § 6 ods. 1
pism. f) bod 2. ZoSFRB tak, ako bola Veritelom schvalena v #iadosti o poskytnutie Uveru.
Zmluva o budicej kipnej zmluve — zmluva uzatvorena medzi Dlznikom ako budticim
kupujucim a zhotovitefom Budovy ako buducim predévajiicim dfia 28.5.2025, ktora bola
priloZzena k ziadosti Dlznika o poskytnutie podpory a ktorej obsahom je zavidzok Dlznika
a zhotovitel'a Budovy uzavriet' najneskor do konca lehoty uvedenej v ZoSFRB Kiipnu zmluvu,
predmetom ktorej bude kuipa Technickej vybavenosti.

Kipna zmluva — zmluva uzatvorena medzi Dlznikom ako kupujicim a Predéavajticim,
na  zaklade  ktorej anasledného  rozhodnutia  prislusného  Statneho  orginu
(okresny  darad, Kkatastralny  odbor)  dojde  k prevodu  vlastnickeho  prava
k Technickej vybavenosti, priom kipna cena je Ciastotne alebo tplne hradend
z finanénych prostriedkov Uveru poskytnutého na zaklade Zmluvy.

Predavajiici — osoba , ktora je zmluvnou stranou v Kipnej zmluve na strane predavajiceho.
Neopravnene cerpany Uver — Uver poskytnuty Dlznikovi na zaklade Zmluvy v pripadoch, ak
Dlznik nesplnal podmienky na poskytnutie a/alebo &erpanie Uveru v zmysle ZoSFRB, alebo ak
Dlznik pouzil Uver v rozpore s telom poskytnutia uvedenym v Zmluve, alebo
ak Dlznik ¢erpal Uver v rozpore so Zmluvou.

Obstaravaci naklad — kipna cena Technickej vybavenosti dohodnutd v Zmluve o budice;j
Kuapnej zmluve av Kupnej zmluve, vratane dane z pridanej hodnoty (dalej len ,,DPH).
Cena pozemku anebytového priestoru sa do obstardvacieho nakladu nezapoéita. Do
obstaravacieho ndkladu sa nezapogitaju ani ndklady na vodovodnt  pripojku,
kanalizaéni pripojku alebo na gardzové stojisko, ak st tieto naklady zahrnuté
v obstaravacom naklade obstarania Najomného bytu.

Rozhodnutie — rozhodnutie okresného uradu, katastrdlneho odboru o povoleni vkladu
zalozného prava v prospech Veritel'a k Nehnutelnosti/Inej nehnutel'nosti v prospech Veritel'a.
Kolaudacné rozhodnutie — rozhodnutie stavebného tradu o povoleni uzivania stavby
Budovy/Ndjomného bytu v zmysle platnych pravnych predpisov.

Zaloina zmluva — zmluva, predmetom ktorej je zriadenie zalozného prava k zalohu.
Bankova ziruka - zabezpeCovaci intitat vzmysle § 313 Obchodného zakonnika,
na zaklade ktorého banka urcena Dlznikom vyhlasi v zaruénej listine, ze uspokoji Veritel'a
do vysky jeho zabezpecenej pohladdvky. Hodnota bankovej ziruky bude maximalne
vo vyske maximélnej vysky Uveru podla ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy.

Trvanie uverového vztahu — doba odo diia t¢innosti Zmluvy do zaniku vietkych zavizkov
Zmluvnych stran vyplyvajtcich zo Zmluvy.

Obchodny  zdkomnik — zdkon &islo 513/1991 Zb. Obchodny  zakonnik
v zneni neskor§ich predpisov.
Obtiansky  zdkonnik — zakon <&islo  40/1964 Zb. Obéiansky  zakonnik
v zneni neskorsich predpisov.
ZoSFRB — zikon ¢&. 1502013 Z. z o Stitnom fonde rozvoja  byvania

v zneni neskorsich predpisov.
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3:1;

3.2.

3.3,

4.1.

4.2.

4.3.

Vyhlaska MDVaRR - vyhlaska Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja
Slovenskej republiky ¢. 284/2013 Z.z. o podrobnostiach o vy$ke poskytovanej podpory
zo Statneho fondu rozvoja byvania, o vieobecnych podmienkach poskytnutia podpory
a 0 obsahu Ziadosti v zneni neskorsich predpisov.

Zakon o doticiach — zakon & 443/2010 Z. z. odotaciach na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.
ZAikon osprave majetku Statu — zakon & 278/1993 Z. z o sprave majetku Statu

v zneni neskor$ich predpisov.

ZAakon o pohladavkach Statu — zakon ¢&. 374/2014 Z. z. o pohladavkach Statu
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zakon proti byrokracii — zékon ¢. 177/2018 Z. z. o niektorych opatreniach na zniZovanie
administrativnej zataze vyuZzivanim informacnych systémov verejnej spravy a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (zédkon proti byrokracii) v zneni neskorsich predpisov.

Zakon o rozpoétovych pravidlach — zakon & 523/2004 Z. z. o rozpottovych pravidlach
verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov.
Zakon o DPH — zikon & 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov.

Clanok I1L
Predmet Zmluvy

Predmetom Zmluvy je poskytnutie Uveru a tprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri

poskytnuti, ¢erpani a splacani Uveru.

Na zaklade iadosti Dlznika &. 742/2025 zo diia 02.07.2025 overenej Pracovnikom OU Trnava,

Veritel’ rozhodol o poskytnuti Uveru. Dlznik sa zavizuje Uver pouzit v Zmluve stanovenym

sposobom, na Gcel ureny v Clanku 1. aClanku V. Zmluvy, a splatit Uver spolu so

zmluynym trokom a inym prisluSenstvom Uveru Veritel'ovi, ako aj splnit’ d’alSie zavidzky
uvedené v Zmluve, resp. z nej vyplyvajice.

Zmluva suvisi so:

- Zmluvou o Gvere na a&el & 413 — Obstaranie nadjomného bytu kipou najomného bytu v
bytovom dome alebo v polyfunkénom dome, prostrednictvom zmluvy o buducej kupnej
zmluve, o ktorej Veritel’ rozhodol na zaklade ziadosti Dlznika ¢. 741/2025 zo dna 02.07.2025
overenej Pracovnikom OU Trnava.

Clanok IV.
Poskytnutie Uveru

Veritel’ sa zavizuje poskytnit’ DIznikovi Uver v stlade s ustanoveniami ZoSFRB v maximalnej
vyske

=102 170,00 EUR

po splneni vetkych podmienok uvedenych v ods. 9.8. Clanku IX. Zmluvy.

Veritel sa zavdzuje otvorit v prospech Dlznika Cerpaci Gcet a Splatkovy ucet
v lehote 45 kalendarnych dni odo diia riadneho a dplného dorucenia vSetkych
Veritelom pozadovanych dokladov. O otvoreni Cerpacieho 0&tu a Splatkového Gctu
bude Veritel’ bezodkladne pisomne informovat’ Dlznika.

Veritel’ sa zavizuje poskytnat’ Dlznikovi Uver bezhotovostnym prevodom na Cerpaci Gcet.
Zmluvné strany sa dohodli, ze Uver sa povazuje za poskytnuty diiom otvorenia Cerpacieho Gétu,
ked’ze tymto diiom st finanéné prostriedky vo vySke Uveru alokované a vyhradené na
Cerpacom uéte pre Dlznika. Dlznik je povinny nakladat s finanénymi prostriedkami
na Cerpacom G&te len v siilade s ustanoveniami Zmluvy a prislusnych pravnych predpisov.
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5.1.

5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Clénok V.
Ucéel poskytnutia Uveru

Uver sa poskytuje za u¢elom uvedenym v § 6 ods. 1 pism. f) bod 2. (Obstaranie technickej
vybavenosti podmiefiujiicej vystavbu a uZivanie ndjomnych bytov kipou technickej
vybavenostl) po splneni podmienok uvedenych v § 9av § 14a ZoSFRB.

Ugel Zmluvy sa bude realizovat’ vsulade s prislusnymi pravnymi  predpismi,
predovsetkym ZoSFRB, Vyhlaskou MDVaRR av pripade poskytnutia  dotacie
aj v stilade so Zakonom o dotaciach.

5 Clanok VL
Cerpanie Uveru

Cerpanie Uveru z Cerpacieho Gétu sa uskutoéni vyluéne spésobom uvedenym v tomto clanku
Zmluvy vzdy na  zéklade plsomneJ ziadosti  Dlznika o Cerpanie Uveru
(d’alej len .Ziadost' o &er panie”) predlozenej prislusnému  Pracovnikovi ouU.
Diznik berie na vedomie, Ze Ziadost o Cerpanie, spolu s prisluSnymi dokumentmi,
sa nepredklada priamo Veritelovi. Cerpame Uveru je mozné az po otvoreni Cerpameho actu.
DIZnik je opravneny poziadat’ o Cerpanie Uveru v celej vyske uvedenej v ods. 4.1. Clanku TV.
Zmluvy jednorazovo alebo postupne na zéklade viacerych Ziadosti o &erpanie,
najviac viak do vysky maximalnej vysky Uveru uvedenej v ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy. Dlznik
uvedie v Ziadosti o derpanie sumu ﬁnancnych prostrledkov o Cerpanie ktorej Ziada. Suma
finanénych prostriedkov uvedena v Ziadosti o &erpanie mdze byt najviac vo vyske, ktord
zodpoveda sume faktiry, resp. faktur predkladanych spolu so Ziadostou o &erpanie v zmysle
tohto ¢lanku Zmluvy.
V pripade, ak je Preddvajuci pravnicka osoba alebo fyzicka osoba oprdvnenda na vykon
podnikatel'skej ~ &innosti, ~Dlznik  je  povinny  predlozit Pracovnikovi ~ OU,
spolu s kazdou Ziadostou o Gerpanie, aj origindl faktury alebo faktir suvisiacich
sKapou  Technickej  vybavenosti  (Veritel  neakceptuje zalohové  faktury).
Ziadost o Gerpanie s faktirou je Dlznik povinny predlozit Pracovnikovi oU
osobne alebo prostrednictvom nim splnomocnenej osoby bez zbyto¢ného odkladu
po jej prevzati od Predavajiceho, minimédlne vSak 30 dni pred splatnostou faktiry.
V pripade  nedodrzania tejto lehoty Dlznik zndSa  vSetky nasledky  spojené
s omeskanou thradou faktary.
Kazd4 faktira predloZzena Pracovnikovi OU podla tohto ¢lanku Zmluvy musi spiiiat
vietky nélezitosti dafiového dokladu podla  prislusnych  pravnych predpisov,
predovietkym zékona o G&tovnictve, Zakona o DPH apod. Faktira musi obsahovat
predovietkym identifikaéné (idaje Dlznika a Predavajiceho, bankové spojenie Predavajiceho a
formu hrady bezhotovostnym prevodom, poradové ¢&islo faktiry, datum dodania,
datum vyhotovenia a datum splatnosti faktury, podrobnu identifikaciu
Technickej vybavenosti, uplatnenti sadzbu dane v pripade, ak je Predavajuci platcom DPH,
zéklad dane a vysku dane a celkovi sumu. DIznik mo6ze predlozit, spolu s kazdou Ziadostou
o Gerpanie, aj faktiru vystaveni mimo tzemia Slovenskej republiky, krajin EU aEHP
za predpokladu, Ze tito bude obsahovat vSetky povinné udaje pozadované
pravnymi predpismi Slovenskej republiky a bude tradne prelozena do slovenského jazyka
osobou zapisanou v zozname znalcov, tlmoénikov a prekladatelov podla zakona
& 382/2004 Z. z. oznalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch aozmene a doplneni
niektorych . zdkonov v zneni neskorSich predpisov. Poziadavka uradného prekladu
sa nevztahuje na faktiry vyhotovené v &eskom jazyku. V pripade, ak faktira
nebude obsahovat’ néleZitosti v zmysle tohto odseku Zmluvy a tiez zakonné naleZitosti, Veritel
neumozni Gerpanie Uveru az do odstrénenia jej nedostatkov.
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6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

SFRB
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Kazdd strana faktary, vratane jej priloh avSetkych pozadovanych dokladov,
musi byt podpisana Dlznikom, Predavajucim a Pracovnikom OU a oznagena odtlatkom
jeho uradnej peciatky.

Pracovnik OU odsuhlasi Dlznikom predlozené doklady podl'a vyssie uvedenych odsekov tohto

&lanku Zmluvy, vyda sihlas s &erpanim Uveru a nasledne najneskér 21 kalenddrnych dni pred

terminom splatnosti faktury predlozi skontrolované doklady Veritel'ovi. V pripade nedodrzania

lehoty podl'a tohto odseku Zmluvy DIznik znasa vietky nasledky spojené s omeskanou tthradou
faktary. Veritel' skontroluje doklady predlozene Pracovnikom OU a dodrzanie zmluvne
stanovenych podmienok, schvali Cerpanie Uveru a zasle Banke pokyn na erpanie Uveru.

V pripade vzniku akychkol'vek pravnych pochybnostl alebo nedodrzania vsetkych zdkonnych a

zmluvnych podmienok Veritel neschvali Cerpanie Uveru a pisomne oznami Dlznikovi dévod

zamietnutia Gerpania Uveru.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ¢erpanie Uveru bude realizované bezhotovostnym prevodom

finanénych  prostriedkov ~ priamo na ufet Predavajuceho uvedeny na faktire,

ktora Dlznik predlozi spolu so Ziadostou o Gerpanie, a tiez v Kupnej zmluve.

V pripade, ak je Predavajici fyzickda osoba bez akéhokol'vek oprdvnenia na vykon

podnikatel’skej Cinnosti, bude cerpanie Uveru realizované bezhotovostnym prevodom

finanénych prostriedkov priamo na tudet Predavajuceho uvedeny v Kipnej zmluve,
ak Veritel’ nerozhodne inak. DIznik vyhlasuje, Ze nema vyhrady proti spdsobu ¢erpania Uveru
podl'a prvej vety tohto odseku Zmluvy a suhlasi s nim.

Dlznik je opravneny cerpat’ finanéné prostriedky z Cerpacieho 1étu spdsobom

stanovenym v tomto ¢lanku Zmluvy v lehote 24 mesiacov odo dia otvorenia

Cerpacieho uétu. Po uplynuti tejto lehoty nie je Dlznik opravneny Cerpat Uver

bez predchadzajticeho pisomného suhlasu Veritel’a, pokial’ Zmluva neustanovuje inak.

DIznik berie na vedomie, ze Uver je poskytnuty aj z prostriedkov $tatneho rozpoctu Slovenske;

republiky a je Gi¢elovo viazany. Veritel’ spravuje majetok Statu v sulade so Zakonom o sprave

majetku $tatu, Zdkonom o pohladavkach §tatu, Zakonom o rozpoctovych pravidlach a s inymi
pravnymi predpismi.

V pripade, ze v ¢ase pred Cerpanim Uveru viazne na Pozemku/Budove/N4jomnom byte z&lozné

pravo zriadené v prospech bankovej institucie (d’alej ako ,,Banka Predavajuceho®) Veritel

moze povolit’ Gerpanie Uveru po splneni podmienok uvedenych v tomto ¢lanku Zmluvy a po
splneni vSetkych nasledovnych podmienok:

- Banka Preddvajuceho vystavi Veritelovi suhlas so zriadenim zaloZného prava
v prospech Veritela;

- Banka Predéavajiceho vystavi Veritel'ovi pisomny pris'ub podat’ na prislusny organ (okresny
tirad, katastralny odbor) Ziadost’ o vymaz zalozného prava, ktoré je zriadené v jej prospech
ato bezodkladne po pripisani finanénych prostriedkov na fiou oznaCeny uverovy ucet
Predavajuceho;

- Banka Predavajiiceho vystavi Veritelovi prehlad o vyske aktudlneho zostatku
jej tverového vztahu s Predavajucim aoznaci Gcet Predavajuceho, na ktory maju byt
poukazané finanéné prostriedky z Cerpacieho Gétu;

- Banka Predéavajaceho zaroven oznami Veritelovi &islo vkladu zalozného prava zriadeného
v prospech banky Predavajiceho k Pozemku/Budove/Najomnému bytu a &islo
uverovej zmluvy uzatvorenej medzi Preddvajucim a Bankou Predavajtceho;

- Dlznik predlozi suhlas Banky Predavajiceho s predéasnym splatenim tveru
s uvedenim datumu pozadovaného splatenia tGveru as vycislenim zostatku dveru
ku driu pozadovaného splatenia Gveru; to plati v pripade, ak je Predavajuci fyzicka osoba
bez akéhokol'vek opravnenia na vykon podnikatel'skej ¢innosti.

Dlznik je povinny zabezpedit, aby &islo G¢tu uvedené Bankou Predavajiceho bolo totozné

s Gislom GGtu uvedenym v Ziadosti o Gerpanie a na ostatnych dokladoch predlozenych

Veritelovi. Cislo bankového tétu uvedené na faktiire a v Kiipnej zmluve musi byt identické.

Dorugovanie vysSie uvedenych dokumentov v zmysle tohto odseku Zmluvy medzi Veritel'om

a Bankou Preddvajuceho je mozné vykonat aj prostrednictvom osoby Dlznika.

V pripade, Ze v &ase pred &erpanim Uveru viazne na Pozemku/Budove/N4jomnom byte

iné zalozné pravo ako zdlozné pravo v prospech Banky Predavajiceho podla ods. 6.10.
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tohto  ¢lanku  Zmluvy alebo iné zéilozné pravo  akceptované  Veritel'om,
alebo je na liste vlastnictva vyznacena plomba alebo obmedzujica poznamka,
Cerpanie Uveru nie je mozné realizovat’, ak Zmluva neurcuje inak.

Clénok VIL
Zabezpecenie Uveru

Zmluvné strany sa dohodli na zabezpegeni pohladéavok Veritela z Uveru, ako aj d’al$ich
pohl'adavok Veritel'a vyplyvajucich zo Zmluvy alebo stuvisiacich s fiou po€as celej doby Trvania
uverového vzt'ahu tak, ako je to definované nizsie v tomto ¢lanku Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e pohFadavky Veritel'a z Uveru, ako aj d’alie pohladavky Veritel'a
vyplyvajiice zo Zmluvy alebo suvisiace s fiou (vratane pohl'addvok vzniknutych najma, nie vak
vyludne: v désledku porusenia Zmluvy, vyhldsenia preddasnej splatnosti Uveru alebo
odstupenia od Zmluvy alebo iného zaniku Zmluvy, na zaklade bezddvodného obohatenia
Dlznika, z titulu naroku na nahradu Skody vzniknutej v savislosti s neplatnou Zmluvou, pri
alebo v suvislosti s vykonom zalozného prava, na zaklade alebo v stvislosti s akoukol'vek
budiicou zmenou alebo nahradenim Zmluvy alebo pravneho vztahu nou zalozeného, na zéklade
posudenia niektorého predchadzajuceho pravneho ukonu ako odporovatel'ného pravneho tkonu
a pod.), budi zabezpecené zaloznym pravom v prospech Veritela k Nehnutel'nosti/Inej
nehnutel’nosti, ktorych hodnota musi byt minimalne vo vyske 1,3 nasobku suctu
maximalnej vy§ky Uveru podla ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy a maximalnej vysky tverov
poskytnutych Veritefom na zaklade zmliv o Givere uvedenych v ods. 3.3. Clanku III. Zmluvy.
Dlznik je povinny pred otvorenim Cerpacieho tétu a Splatkového tétu uzatvorit’ s Veritelom
Zalozni zmluvu v sulade s ustanovenim § 151la Obcianskeho zakonnika s podmienkami
uvedenymi v ods. 7.2. tohto ¢lanku Zmluvy a predlozit’ Veritel'ovi doklady uvedené v ods. 9.8.
Clanku IX. Zmluvy. V pripade, ak v ase uzavretia Zaloznej zmluvy DIznik nebude vlastnikom
Nehnutel'nosti, je povinny zabezpecit’ uzavretie Zaloznej zmluvy aj Predavajicim.

Dlznik je povinny zabezpelit' zriadenie zalozného prava podla ods. 7.3., 7.9. a7.10.
tohto ¢lanku Zmluvy v prospech Veritel'a s postavenim prednostného zalozného veritel’a
v zmysle § 151ma ods. 3 Obcianskeho zakonnika rozhodujucim pre uspokojenie pohl'adavok
Veritel'a zo Zmluvy, ktoré bude vyznacené v katastri nehnutel’nosti na ziklade Rozhodnutia
pocas celej doby Trvania Giverového vztahu.

Zéalozné pravo podla tohto ¢lanku Zmluvy mo6ze mat’ pocas lehoty vopred uréenej Veritel'om
druhé poradie rozhodujiice pre uspokojenie pohl'adavok Veritela iba v pripade
zdloZzného prava zriadeného pre Banku Predavajiceho. Do uplynutia tejto lehoty
je Dlznik povinny zabezpedit Veritelovi postavenie prednostného zéalozného veritela
rozhodujice pre uspokojenie pohladavok Veritela vzmysle § 151lma ods. 3
Obéianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Veritel' vyhotovi Zéilozni zmluvu a navrh na vklad
zélozného prava v potrebnom pocte vyhotoveni na zédklade sthlasu zastupitel'stva Dlznika
so zriadenim zalozného prava k zalohu a Dlznikom predlozeného znaleckého posudku,
ktory ku dfiu jeho dorucenia Veritelovi neméze byt star§i ako 3 mesiace odo dia
Jeho vyhotovenia. Veritel'om podpisané dokumenty Veritel’ zasle Dlznikovi na podpis. Zmluvné
strany su povinné vzajomne si poskytnut’ sicinnost’ potrebnt pre dosiahnutie zabezpecenia
Uveru v zmysle tohto &lanku Zmluvy.

Néklady a poplatky stvisiace so zriadenim zabezpetenia Uveru znasa v celom rozsahu Diznik.
Dlznik sa zavizuje, Zze nevykona ziadny uakon smerujuci k zéniku zilozného prava
zriadeného podla tohto ¢lanku Zmluvy a k zaniku Bankovej zéruky bez predchadzajiiceho
pisomného sthlasu Veritel’a.

DlZnik je povinny pocas celej doby Trvania uverového vzt'ahu zabezpedit’ pristup k Budove/Ine;j
nehnutelnosti z pozemnej komunikacie cez Pristupovi cestu zriadenim vecného bremena ,,in
rem: pravo prechodu a prejazdu” cez Pristupovi cestu (d’alej ako ,,Veené bremeno®), ak nie
je zabezpeCeny priamy pristup k Budove/Inej nehnutelnosti z pozemnej komunikacie a
Pristupova cestanie je vo vlastnictve Dlznika; v opaénom pripade je Dlznik povinny
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zriadit/zabezpegit' zriadenie zalozného prava k Pristupovej ceste v prospech Veritela. To
neplati, ak je k Pristupovej ceste uz zriadené Vecné bremeno pre Dlznika.

7.10. Veritel' je opravneny pred otvorenim Cerpacieho G&tu a Splatkového uctu a kedykol'vek
podas Trvania Gverového vztahu prehodnotit’ dostatoénost’ zabezpecenia pohladavok
z Uveru. Dlznik je povinny na vyzvu Veritela doplit ziloh o Ind nehnutelnost’
v prospech Veritela s postavenim prednostného zalozného veritel'a v zmysle § 151ma ods. 3
Obéianskeho zakonnika. Dlznik je povinny poistit Ind nehnutelnost’ bez pozemku
podla predchadzajiicej vety pre pripad nasledkov zivelnych udalosti a zaroven zriadit
vinkulaciu poistného plnenia v prospech Veritela najneskér do 30 dni od nadobudnutia
pravoplatnosti Rozhodnutia. Hodnota zélohu musi byt minimalne vo vyske 1,3 nasobku suctu
maximélnej vysky Uveru podla ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy a maximalnej vysky averov
poskytnutych Veritefom na zéklade zmliv o Gvere uvedenych v ods. 3.3. Clanku III. Zmluvy
podas celej doby Trvania Giverového vztahu. Hodnota zabezpeenych pohladavok Veritel'a musi
byt minimalne vo vyske 1,3 nasobku maximélnej vysky Uveru podla ods. 4.1. Clanku IV.
Zmluvy pocas celej doby Trvania uverového vztahu. Veritel je opravneny umoznit’ DlZnikovi
doplnit’ zabezpecenie Uveru Bankovou zarukou. V pripade, ak DIznik nevyhovie vyzve Veritel'a
na doplnenie zabezpeenia Uveru, Veritel ma pravo postupovat’ podla ods. 11.3. Clanku XI.
Zmluvy. V &ase od zaslania vyzvy Veritel'a na doplnenie zélohu alebo na zmenu zabezpecenia
Uveru do jeho riadneho a tplného doplnenia sa Veritel nemdze dostat’ do omeskania s plnenim
akychkolvek jeho povinnosti v zmysle Zmluvy.

7.11. Ak DIznik neuspokoji pohladavky Veritela zo Zmluvy riadne a vcas, je Veritel’ opravneny
v zmysle prislusnych platnych pravnych predpisov zatat vykon zalozného prava
sposobom predaja zalohu na drazbe podla § 151 a nasl. Obgianskeho zakonnika
v spojeni so zdkonom ¢&. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich
predpisov, alebo uplatnit’ pravo nalozit' so zdlohom priamym predajom (volnou rukou Veritel'a)
sposobom uvedenym v § 151m ods. 8 Obcianskeho zékonnika. Dlznik sa zavizuje poskytnt
Veritelovi potrebnu stéinnost’ a zabezpecit,, aby aj ini zdloZcovia spolupracovali s Veritelom
pri vykone zalozného prava a aby nevykonali ziadne opatrenia, ktorymi by branili uplatneniu
narokov Veritel'a vyplyvajucich zo Zmluvy.

7.12. Pred, potas a po realizicii vykonu zalozného prava nema Veritel Zziadne zavizky
vo&i  vlastnikom  zalohu, tretim osobdam a  uzivatelom Néijomného  bytu
alebo nebytovych priestorov, ktori by si narokovali akékolvek prava alebo plnenia
v stivislosti so zalohom, pokial tieto prava nie si uvedené v Zmluve. Veritel nie je povinny
zabezpeéit tymto osobam nahradné byvanie, ubytovanie, pristresie alebo iné plnenie.

7.13.  Zmluvné strany sa dohodli, ze Veritel' je opravneny, v pripade akychkol'vek pochybnosti
tykajtcich sa hodnoty zalohu, nechat’ si vyhotovit’ znalecky posudok na uréenie jeho hodnoty,
a to kedykol'vek pocas Trvania Giverového vzt'ahu. Znalecky posudok bude vyhotoveny znalcom
uréenym Veritefom zo zoznamu znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov vedeného Ministerstvom
spravodlivosti SR na naklady Veritel'a, pricom Dlznik je povinny takyto znalecky posudok bez
vyhrad akceptovat’. Ak bude hodnota zalohu v zmysle vysSie uvedeného znaleckého posudku
nizsia ako 1,3 nasobok su¢tu maximalnej vysky Uveru podla ods. 4.1. Clanku IV. Zmluvy
a maximalnej vysky tverov poskytnutych Veritelom na zaklade zmluv o uvere uvedenych
v ods. 3.3. Clanku I1I. Zmluvy, Dlznik berie na vedomie a sthlasi s tym, ze Veritel je opravneny
primerane zniZit' maximalnu vySku Cerpaného Uveru a Dlznik sa zavizuje takto jednostranne
znizenti maximalnu vysku Serpaného Uveru akceptovat'.

Clanok VIIL
Splacanie Uveru

8.1. Dlznik sa zavdzuje splacat’ Uver  Veritelovi v Lehote  splatnosti Uveru,
spolu so zmluvnym trokom, pravidelnymi mesaénymi splatkami vo vyske uvedenej
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v Clanku I. Zmluvy na Splatkovy Géet (Anuitné splatky Gveru). Anuitnd splatka Uveru
musi byt’ pripisana na Splatkovy Gcet najneskor k 15. ditu v prislusnom kalendarnom: mesiaci.
Prvi Anuitnd splatku Uveru je Dlznik povinny uhradit najneskor k 15. diiu v mesiaci
nasledujicom po mesiaci, v ktorom bol v prospech Dlznika otvoreny Cerpaci ucet.
DIznik berie na vedomie, ze trogenie Uveru sa za¢ina diiom otvorenia Cerpacieho Giétu v Banke,
a to bez ohl'adu na rozsah Cerpania a/alebo splatenia Uveru. Zmluvné strany sa dohodli, ze Uver
bude tro¢eny tirokovou sadzbou uvedenou v Clanku I. Zmluvy (zmluvny trok).

Zmluvné strany sa dohodli, ze akakol'vek platba Dlznika vykonand pocas trvania platnosti
a G&innosti Zmluvy, po vyhlaseni predgasnej splatnosti Uveru alebo po ukonéeni platnosti
auéinnosti Zmluvy (napr. po odstipeni od Zmluvy), sa zapocita v nasledovnom poradi
na thradu:

a) zmluvnej pokuty a inych sankcii,

b) trokov z omeskania,

c) pendle,

d) odvodu,

ak na ne Veritelovi vznikne narok v zmysle Zmluvy alebo pravnych predpisov
a az po uhradeni tychto narokov Veritel'a bude zostavajuca Cast’ platby zapocitana na tihradu
Anuitnej splatky Uveru, teda na zmluvny tirok a nasledne na istinu. Ak bude DIznik v omeskani
so zaplatenim viacerych Anuitnych splatok Uveru, akédkolvek vykonana thrada sa bude
povazovat' v prvom rade za uhradu tej Anuitnej splatky Uveru, resp. Anuitnych splatok Uveru
s ktorymi bude Dlznik najdlh$ie v omeskani. Povinnost’ zaplatenia Anuitnej splatky Uveru,
tirokov z omeskania a inych sankcii, ako aj poradie zapo¢itania uhrad v zmysle prvej vety tohto
odseku Zmluvy tym zostévaju nedotknuté.

Anuitna splatka Uveru alebo ina suma zaplatena Dlznikom v zmysle Zmluvy sa povazuje
za uhradent diiom jej pripisania na Splatkovy ucet.

V pripade, 7e Dlznik preukéaze do¢asnt neschopnost’ a nemoznost splacat’ Uver a pisomne
poziada Veritela o odklad platenia Anuitnych splatok Uveru, Veritel méze povolit’ odklad
platenia Anuitnych splatok Uveru v siilade s § 7 Zakona o pohladavkach $tatu.

Posledna Anuitna splatka Uveru predstavuje zostatok zavizku Dlznika ajej vysku Veritel
oznami  Dlznikovi  pisomne po riadnom avéasnom uhradeni predposledne;j
Anuitnej splatky Uveru zo strany Dlznika tak, aby bola uhradena v stlade sods. 8.1.
tohto Clanku Zmluvy.

V pripade omeskania s ihradou Anuitnej splatky Uveru, resp. jej &asti, je Dlznik povinny
zaplatit’ Veritel'ovi Grok z omeskania vo vyske podla § 369 ods. 2 Obchodného zakonnika
zo sumy, s ktorou je DIznik v omeskani.

Dlznik je povinny splacat Uver Anuitnymi splatkami Uveru, ktorych vyska v jednotlivych
mesiacoch nesmie byt niZSia, ako je vySka Anuitnej splatky Uveru uvedend v Clanku I. Zmluvy
alebo vyska zmenenej Anuitnej splatky Uveru, ak doslo k jej zmene na zaklade oznamenia
Veritela v stlade so Zmluvou (d’alej ako ,Riadne splatky®). Dlznik nie je opravneny
v jednotlivych mesiacoch splacat’ Uver splatkami, ktorych mesa&na vyska v thrne presahuje
vysku Riadnych splatok (d’alej ako ,,Mimoriadne splatky®), ak v Zmluve nie je dohodnuté
inak. Pre vylacenie pravnych pochybnosti sa Zmluvné strany dohodli, ze thrada vopred
niekol’kych Riadnych splatok splatnych v budicnosti (tzv. ,,predplatenie” Riadnych splatok)
nie je mozna.

Clanok IX.
Povinnosti a vyhlasenia Dlznika

Dlznik je povinny, okrem vSeobecnych zakonnych povinnosti, plnit’ voci Veritel'ovi
predovsetkym tieto povinnosti:

a) pouzit’ Uver vyluéne na Zmluvou stanoveny Gdel,

b) dodrzat’ podmienky, za ktorych bol Uver poskytnuty Dlznikovi,

¢) dodrzat’ podmienky poskytnutia podpory uvedené v § 9 a v § 14a ZoSFRB.
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Dlznik je povinny uzatvorit' Kipnu zmluvu v lehote dohodnutej v Zmluve o buducej kupnej

zmluve, najneskor vSak do konca lehoty uvedenej v ZoSFRB. O tejto skutoénosti je Dlznik

povinny pisomne informovat’ Veritela v lehote 10 kalendarnych dni odo dna kedy doslo

k uzavretiu Kupnej zmluvy.

Diznik je povinny umoznit  Veritelovi alebo nim  poverenym  osobam

poas Trvania Giverového vztahu vstup do Najomného bytu/Budovy/Technickej vybavenosti za

agelom vykonania kontroly ~dodrziavania obsahu Zmluvy, ato najmé acelu,
na ktory bol Uver poskytnuty. Dlznik je povinny zdrzat' sa akychkolvek ukonov,
ktorymi by zmaril alebo st'azil vykon kontroly. Dlznik je zdrovefi povinny zabezpe¢it sucinnost’
0s6b nachadzajicich sa v Ndjomnom byte/Budove/Technickej vybavenosti a osob, ktoré maju

k dispozicii dokumentéciu vyziadani Veritefom v ramci vykonu kontroly, ak ju nema

k dispozicii Dlznik.

Dlznik sa zavizuje, Ze po¢as Trvania Giverového vztahu nezriadi k zalohu alebo k jeho Castiam

ani k Technickej vybavenosti bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Veritel'a

iné zalozné pravo ako zalozné pravo podla Clanku VII. Zmluvy. Dlznik tieZ nie je opravneny
bez predchadzajiceho pisomného  suhlasu  Veritela zdloh alebo jeho  casti,
ani Technicki vybavenost predat, previest alebo inak scudzit, zatazit' akymkolvek
vecnym pravom (najmi, ale nielen vecnym bremenom, predkupnym  prdvom
alebo zabezpecovacim prevodom prava) alebo zaviazkovym pravom

(ngjomnou alebo inou zmluvou alebo  dohodou, okrem najomnej  zmluvy

stvisiacej so zachovanim najomného charakteru bytu v zmysle ZoSFRB), ani inak s nimi

nakladat’, a to ani jednotlivo.

Dlznik je povinny bezodkladne pisomne oznamit’ Veritel'ovi prostrednictvom Pracovnika OU

alebo postou na adresu sidla Veritela, resp. priamo do podatelne Veritela

vsetky zmeny tykajlce sa:

- Dlznika (predovietkym zrugenie alebo zanik Dlznika, zmenu Gdajov Dlznika
uvedenych v zéhlavi Zmluvy a pod.),

- schopnosti Dlznika splacat Uver (predovsetkym hroziaca platobnad neschopnost
alebo predfienost’ Dlznika, zavedenie ozdravného rezimu alebo niitenej spravy na Dlznika,
zadatie exekucie, spory tykajlice sa Dlznika a pod.),

- spory azmeny tykajice sa Pozemku/Budovy/Ndjomného bytu/Inej nehnutelnosti,
Technickej vybavenosti, Bankovej zaruky.

DIznik nie je opravneny postupit, previest alebo zalozit' akékol'vek prava, pohl'adavky a naroky

vyplyvajice priamo alebo nepriamo zo Zmluvy na tretiu osobu bez predchadzajuceho

pisomného sthlasu Veritel'a. V pripade akejkol'vek zmeny v osobe Dlznika je Dlznik povinny
zabezpetit, aby sa prava a povinnosti vyplyvajice zo Zmluvy vztahovali v rovnakom rozsahu
aj na nového dlznika a jeho pripadného pravneho nastupcu.

Dlznik je povinny vopred pisomne poziadat' Veritel'a, aviak do doby vyCerpania Uveru vyluéne

prostrednictvom Pracovnika OU, o suhlas s kazdou zmenou, ktora by sa mala tykat’ najmai, ale

nielen Budovy/Najomného bytu/Pozemku/Inej nehnutelnosti/Technickej vybavenosti, Kapy

Technickej vybavenosti, Zmluvy o budticej kipnej zmluve alebo Kiipnej zmluvy. Stcast’ou

takejto ziadosti st doklady urcené Veritefom. Veritel' vykond podla potreby kontrolu

pozadovanych zmien.

Dlznik je povinny predloZit' VeritePovi pred otvorenim Cerpacieho tétu

a Splatkového 1¢tu, najneskér viak vlehote 6 mesiacov od pravoplatnosti

Kolaudaéného rozhodnutia nasledovné doklady:

a) Zalozni  zmluvu, ktorou sa zriaduje zalozné prdvo k  NehnutePnosti
apripadne aj k Inej nehnutePnosti, pokial hodnota Nehnutelnosti nie je
minimalne vo vyske 1,3 nasobku sic¢tu maximalnej vySky Uveru podla ods. 4.1.
Clanku IV. Zmluvy a maximéalnej vysky uGverov poskytnutych —Veritelom
na zéklade zmlay o tvere uvedenych v ods. 3.3. Clanku III. Zmluvy, a k Pristupovej ceste
k Budove/Inej nehnutel’nosti, ak je vo vlastnictve Dlznika (original);

b) doklad o poisteni Najomného bytu/Budovy apripadne aj Inej nehnutelnosti
bez pozemku proti nésledkom Zivelnych udalosti (overena képia zo strany Pracovnika oU
alebo Veritel'a/original/uradne osvedc¢ena kopia);
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