i/ LoeZ

Najomna zmluva
(zmluva o najme bytu uzatvorena v zmysle § 685 Ob¢ianskeho zikonnika)

CL 1
Zmluvné strany

Prenajimatel: Obec Zlaté Klasy
Zastupena starostom obce Marekom Rigom
ICO: 00305839
DIC: 2021169018
Bankové spojenie: Prima banka, a.s.
Cislo ti¢tu: SK 50 5600 0000 0038 0097 9011

Néjomeca: Tanké Michal
Veterna ulica 960/61 A
930 39 Zlaté Klasy
Nar.05.08.1980

Rigova Simona
Veterna ulica 960/61 A
930 39 Zlaté Klasy
Nar. 21.08.1986

CL2

Predmet zmluvy

1. Obec Zlaté Klasy ako prenajimatel je vyluénym vlastnikom obytného domu ¢&. 960/61
ktory je zapisany na LV &. 832 na parcele &islo 1216/78
2. Predmetom zm1luvy je prendjom bytovych a nebytovych priestorov.

3. Prenajimatel’ prenechéava bytové priestory oznagené v ¢1. 2 bod 1 do n4jmu najomcovi
a prenechdva mu ich na do¢asné uZivanie v sulade s dohodnutym u¢elom najmu.

4. Byt sa nachadza na parcele ¢. 1216/78, kat. izemie Rastice, Veterna ulica s. &. 960/61
¢. bytu A ,ktory pozostiva z :
bytovych priestorov a nebytovych priestorov s rozlohou: 43,035 m2

CL3
Uc¢el najmu
Ngjomca sa zavizuje prenajimané priestory uzivat vyluéne na byvanie vlastné a svojich
rodinnych prislus$nikov: 1. Tankéova Michaela nar. 25.9.2009



Cl.4
Doba platnosti a ukonéenie najmu

1. Bytové a nebytové priestory sa prenajimaji na dobu urit, a to na 12 mesiacov t.j. od
01.05.2022 do 31.5.2023.

2. Najomny vztah dojednany touto zmluvou sa konci:
a) uplynutim &asu, na ktory bol prenajom dojednany
b) dohodou zmluvnych stran

¢) vypoved'ou zo strany:
-prenajimatel’a - z ddvodov uvedenych v tejto zmluve

-ndjomcu - z dovodov uvedenych v tejto zmluve.

3. V pripade vypovede plati lehota jeden mesiac, ktord zacne plynat prvym diiom
nasledujiiceho mesiaca po doruceni pisomnej vypovede druhej strane, konéi poslednym diiom
toho istého mesiaca. Pocas uplynutia Jehoty su strany povinné riadne dodrziavat’ ustanovenia
0OZ a vieobecne zavizné predpisy.

4. V pripade ukoncenia ngjmu z akéhokol'vek dovodu a akymkol'vek spdsobom uvedenych v
tejto zmluve je najomca povinny vratit’ bytové priestory v stave zodpovedajucom stavebnym
tpravam vykonavanym so sthlasom prenajimatefa a je povinny posledny defi ndjmu
dobrovolne vydat’ prenajaté priestory prazdne, tisté a zbavené odpadkov, vratane kIucov a
inventarneho zariadenia. V pripade, Ze najomca v takto uréeny defi bytové priestory nevyprace,
je prenajimatel’ opravneny tieto vypratat’ na naklady najomeu, a to v prvy def, nasledujici po
skon&eni najmu. V tomto pripade je prenajimatel’ povinny vypratané veci najomcu skladovat’
na Gget ndjomeu po dobu jedného mesiaca.

5. Po uplynuti skladovacej lehoty jedného mesiaca je prenajimatel’ opravneny veci ndjomcu
predat’ a z vytazku verejnej draZby uspokojit’ svoje splatné pohladavky vo¢i ndjomcovi,
vzniknuté z titulu najmu a s tym savisiacich sluZieb poskytnutych ndgjomcovi.

Pripadny zvySok, prevy3ujuci pohl'adavku prenajimatela, je tento povinny vydat’ nadjomcovi po
odpogitani nakladov za vypratanie a skladovanie. K vys§ie uvedenému postupu prenajimatela
najomca udeluje podpisom tejto zmluvy svoj vyslovny suhlas a plni moc.

6. Od zmluvy moZno odstipit okamZite, a to v lehote 3 pracovnych dni, v pripade ak
prenajimatel’ zisti, Ze ndjomca neuziva prenajaté priestory v rozsahu urenom touto zmluvou.
V takom pripade sa dorudi pisomna vypoved s okamZitym ukoncenim najomného vztahu
doporutenym listom a ngjomny vztah sa konci deti po dorudeni okamzZitej vypovede.

7.V pripade ak najomca zmari dorucenie tejto vypovede, alebo bezdévodne odoprel pisomnost’
prijat’, prenajimatel’ je opravneny na naklady najomcu priestory vyprazdnit a veci ulozit’ Stvrty
defi od dorudenia na jeden mesiac. Ddvodom pre okamZité zru$enie najmu je aj neplatenie
n4jmu dlhsie ako tri mesiace nasledujice po sebe v zmysle § 711 pism. d OZ.

8. V pripade, ak bude nutné riesit’ niektoré vztahy upravené touto zmluvou formou dodatku



k zmluve, nepodpisanie dodatku zo strany najomcu je dovodom vypovedanie ndjomne;j
zmluvy aj pred uplynutim doby, na ktora bola ndjomna zmluva uzavreta.

9. Vypovedna lehota v takom pripade je jednomesacna a zacina sa plynat’ ditom, kedy zo
strany najomcu nebol podpisany dodatok.

10. Odovzdanie a prevzatie bytovych priestorov strany potvrdia pisomnym protokolom o
odovzdani a prevzati bytovych priestorov, kde zmluvné strany mdZu uviest’ svoje
pripomienky.

11. V zmysle § 6 VZN Obec Zlaté Klasy 1/2014 o podmienkach najmu obecnych bytov ma
najomca po uplynuti dohodnutého ¢asu pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na
najom bytu za rovnakych podmienok, za akych bola uzatvorena predchadzajica najomna
zmluva, pri dodrzani podmienok obsiahnutych vo VZN.

CL5
Vyska a splatnost’ najomného

1. Zmluvné strany sa dohodli na vyske najomného nasledovne:

a) najomné za uZivanie bytovych a nebytovych priestorov podla €1.2 bod 4

v celkovej vymere 43,035 m?  spolu: 50,00 €/mesiac

b) Vietky naklady za sluZzby spojené s uzivanim bytovych a nebytovych priestorov
v plnom rozsahu hradi njomca.

2. Najomca sa zavézuje pravidelne kazdy mesiac, vzdy do 15. dita prislusného mesiaca
poukazovat’ na ulet prenajimatel’a mesa&né najomné vo vyske uvedeného v bode la.

3. a) Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmeny cien za ngjom, v pripade aj mierou
inflacie prekracujucou v medzirocnom obdobi hranicu 7%, pristipia na podnet

prenajimatel'a k zmene ustanoveni tejto zmluvy vo forme pisomného dodatku.

b) V pripade nesuhlasu ngjomcu s takto zvyienym ngjomnym, je prenajimatel opravneny od
zmluvy odstupit’.

¢) Odstupenie od zmluvy sa stdva uéinnym ditom dorudenia najomcovi, ktory sa zavizuje
vypratat’ bytové priestory do 15 dni od dorucenia odstupenia od zmluvy.

d) Najomca sa zavizuje ubradit’ pripadné zvy$ené naklady, ktoré nepresahuju 7%- na hranicu,
bez pisomného dodatku.

4.V pripade, 7e ngjomca neuhradi v&as najomné je povinny zaplatit penale vo vyske 0,5 %
splatnej sumy neuhradenej v termine uvedenom na faktire za kazdy deii omeSkania.

CLe6

Penazna istina

1. Najomca je povinny zloZit' pefiaznii istinu (kauciu) do depozitu vo vyske 3 - nasobku
mesaéného n4jomného vo vyske 150,00 € najneskor do 1.5.2022, ktorou dava zéaruku, Ze
podmienky dohodnuté v zmluve budu splnené, resp. z kaucie buda uhradené zaviazky, ktoré po
pripadnom nesplneni zmluvnych podmienok vznikni prenajimatel'ovi.

2. Prenajimatel’ moZe upozornit’ ngjomeu pisomne na erpanie z finanénych prostriedkov z
kaucie, kde uvedie vysku Cerpanych finanénych prostriedkov a ddtum Cerpania.



3. Prenajimatel’ po pisomnej vyzve nijomcu je povinny pocas trvania najomného vztahu
informovat’ ju o stave depozitnych prostriedkov.

CL.7
Pravna povinnost’ zmluvnych stran

1. Ngjomca sa zavidzuje uhradzat’ vSetky upravy bytovych a nebytovych priestorov suvisiace s
ich uzivanim a naklady spojené s obvyklym uZivanim.

2. N4jomca je povinny bezodkladne na vlastné naklady odstrénit’ vSetky zdvady a poskodenia,
ktoré v prenajatych objektoch spdsobil vlastnou €innost'ou, resp. ¢innostou osdb, ktoré plnili
jeho prikazy.

3. N4jomca bytu a nebytovych priestorov a osoby, ktoré byvaju s najomcom v spolocnej
doméacnosti maju vedl'a prava uZivat’ byt aj pravo uZivat’ spolo¢né priestory domu a zariadenia
domu predpisanym sp6sobom podFa povahy prislu$ného zariadenia.

4. N4jomca sa zavizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené
prostredie, zaist'ujliice ostatnym najomnikom neruseny vykon ich prav.

5. N4jomca sa zavizuje, Ze nebude v byte a nebytovych priestoroch vykonavat’ podstatné zmeny
a stavebné upravy bez predchadzajuceho pisomného sithlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje
naklady.

6. Ndjomca je povinny ku ditu zdniku najmu bytu tento odovzdat’ prenajimatelovi vypratany a
v riadnom stave (hygienicky vybieleny) s prihliadnutim na obvykld amortizaciu.

7. N4jomca berie na vedomie, Ze jeho vlastny hnutelny majetok a zasoby je povinny poistit’ na
vlastné naklady.

8. Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadnu stratu, resp. zni¢enie hnute'ného majetku a zasoby
najomcu.

9. Prenajimatel’ sa zavézuje primerane zabezpe€it' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav,
spojenych s uzivanim bytu.

10. Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze stavebné Gpravy a iné podstatné zmeny v byte bude vykonavat’
iba so stthlasom ndjomcu. Tento suhlas ndjomca mébZe odopriet’ iba z vaznych dovodov. Ak
takéto upravy bude prenajimatel’ povinny vykonavat’ na prikaz prislusného

organu Statnej spravy, ndjomcea sa zavizuje, Ze ich vykonanie bezodkladne umozni.

CL8
Osobitné dojednania
1. N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi v ¢ase trvania ndjmu vetky zmeny ohl’adom

svojej osoby (napr. zmena trvalého bydliska) a to pisomne v lehote do 5 dni od obdrZania
dokladu o zmene od prislusného organu.



2. Na pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa inak vztahuji prisluiné
ustanovenia OZ a d’alSie vSeobecne zavizné pravne predpisy.

3. N4jomca nie je opravneny prenajat’ prenajaté priestory do njmu alebo podnajmu, alebo
vypoZicky inému resp. inych oséb.

4. Ndjomca nie je oprivneny uskutoénit’ akikol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie Casti bytu, podndjom bytu, prijatie dalsich oséb do bytu a pod.) bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

5. Néjomca sa zavézuje umoznit’ poverenym pracovnikom prenajimatela prekontrolovat’ si
uzivané priestory, ¢i su pouZité na ucely, ktoré uréi tato zmluva.

6. Ngjomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do bytu za ugelom prekontrolovania
technického stavu bytu a dodrziavania zmluvnych podmi

7. Prenajimatel’ je po predchadzajicim upozornenim opravneny k vstupe do prenajatych
priestorov s vynimkou havarijnych situdcidch, kedy nie je potrebné predchadzajice
upozornenie a je opravneny vykonat’ kedykol'vek kontrolu v stvislosti s riadnym uZivanim
prenajatych veci.

8. Najomca v zmluve prehlasil, Ze bol oboznameny s technickym stavom bytovych priestorov
a Ze v takomto stave od prenajimatela prevzal.

9. Prenajimatel sa zavizuje vratit adekvatnu &ast’ finanénych prostriedkov, ktoré boli zaplatené
pri podpise zmluvy vo vyske 3 - nasobku mesagného najomného najomcovi v pripade

ukonCenia najomnych vztahov do 6 mesiacov od skonéenia najomnych vztahov.

10. Zmeny a doplnky tejto zmluvy sa mdZu uskutoétiovat’ len pisomnou formou a len so
stuhlasom zmluvnych stran.

11. Ak pocas trvania najomného vztahu legislativne zmeny umoZnia prenajimatelovi predat’
predmet zmluvy, ndjomca bude mat’ predkupné pravo k predmete zmluvy, ak pocas trvania

ngjomného vzt'ahu splnil vietky zmluvné podmienky.

12. Ak ndjomny vzt'ah trva celkove 30 rokov, ndjomca po ukonéeni najomného vztahu bude
mat’ predkupné prévo, ak pocas trvania ndjomného vzt'ahu splnil vSetky zmluvné podmienky.

13. Ak n&jomca splni vetky zmluvné podmienky, ndjomna zmluva sa predlZuje na d’alsi 1 rok.

CL9
Zaverecné ustanovenia

1. Tato zmluva nadobuda ti¢innost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.

2. Zmluvné strany prehlasujd, Ze zmluvu si pregitali, jej obsahu porozumeli a na znak stihlasu
s jej obsahom tito vlastnoru¢ne podpisuju.

3. Tato zmluvu moZno zmenit’ a dopliiat’ pisomnym dodatkom oboma zmluvnymi stranami.

4. Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa riadia obecnym



zastupitel'stvom a d’al$imi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi.

5. Zmluva je vyhotovené v dvoch exemplaroch, z ktorych prenajimatel’ obdri jeden exemplar
a njjomca jeden exemplar.

6. Spory vzniknuté medzi i¢astnikmi zmluvy prisltichaji na rozhodnutie prislugnému sidu.

V Zlatych Klasoch, dila 25.5.2022

Marek 1{ig(), starosta obce Tanko6 Michal
prenajimatel’ najomca

...........................

najomca



