OBCHODNE TAJOMSTVO

NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb., Obgiansky zakonnik v platnom zneni (,Ob&iansky
zakonnik”,
najomna zmiuva dalej len ,Zmiuva®)

Najomca: TESCO STORES SR, a.s.
sidlo: Cesta na Senec 2, 821 04 Bratislava — mestska &ast RuZinov
ICO: 31321828
IC DPH: SK7020000317
Zapis: Obchodny register Okresného stdu Bratislava |, odd. Sa, vioZka ¢. 366/B
(dalej len ,Najomca* alebo ,TESCO")
a
Prenajimatel” Obec Zlaté Klasy
sidlo: Postova 550/1, 930 39 Zlaté Klasy
ICO: 00 305 839
IC DPH/DIC:

(dalej len ,Prenajimatel™, alebo ,Obec*; Prenajimatef a Najomca dalej spolu aj ,Zmluvné strany®)
ZMLUVNE STRANY SA DOHODLI NASLEDOVNE:

Clanok I.
Predmet a Gcel Najmu

1.1 Prenajimatel prenechava za Najomné, ako je to definované nizsie, Najomcovi budovu v katastrainom tzemi
Rastice (okres: Dunajska Streda) so supisnym &isiom 776, postavenej na CKN parcele ¢. 733/10, o vymere
463 m?, druh pozemku zastavana plocha anadvorie (,Budova“‘ alebo ,Predmet najmu‘). Najomca je
opravneny Budovu uZivat na Cinnosti suvisiace s naborom buducich zamestnancov pre prevadzku
maloobchodnej predajne Tesco, Zlaté Klasy (,Ucel najmu®). Prenajimatel zaroveh udefuje Najomcovi
nevyluéné opravnenie uZivat pristupové komunikacie k Predmetu najmu ako aj parkovisko nachadzajice sa
v areali Predmetu najmu.

1.2 Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vylutnym viastnikom Predmetu najmu ako aj parkoviska v areali Predmetu
najmu.

Clanok I1.
Doba najmu,
odovzdanie Predmetu najmu,

2.1 Doba_najmu: Zmluvné strany potvrdzuju, Ze najom zacal/zatne dita 27.7.2022 (,Deri zagatia*) atrva do
17.10.2022, 24:00 hod. (,Doba najmu*). Ak Najomca uZival Predmet najmu pred dfiom aéinnosti tejto Zmiuvy,
na dobu odo Dfia zadatia do dfta predchadzajicemu (vratane) Gginnosti Zmiuvy sa primerane aplikuju
ustanovenia tejto Zmluvy, ibaZze Zmluva vysiovne ustanovuje inak, a Zmluvné strany potvrdzuju, Ze sa
zaviazali ustanoveniami tejto Zmluvy riadit odo Diia zagatia. Najomca sa zavizuje zaplatit odplatu za uZivanie
Predmetu najmu odo Dha zagatia do diia bezprostredne predchadzajicemu diu acinnosti Zmluvy, pric¢om na
vy$ku a platobné podmienky odplaty sa primerane aplikuji ustanovenia &l. il

2.2 Doba najmu sa automaticky prediZi o dal§ie dva mesiace, ak najomca aspoii dva tyzdne vopred pred pévodne
dohodnutym poslednym ditiom doby najmu zasle Prenajimatelovi oznamenie o uplatneni prava na automaticke
prediZenie doby najmu. Uvedené pravo mdze Najomca uplatnit jedenkrat.

2.3 Odovzdanie Predmetu najmu: Prenajimatel je povinny odovzdat Predmet ngjmu Najomcovi a Najomca v Def
zagatia, 0 Gom Zmluvné strany vyhotovia odovzdavaci protokol.
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Clanok lil.
Vy$ka najomného, splatnost’ a spésob platenia

3.1 Najomca je povinny platit Prenajimatefovi najomné vo vySke 1000 EUR bez DPH mesacne (,Najomné*).
K Najomnému bude pripog&itana DPH, ak sa podfa aplikovatelnych pravnych predpisov aplikuje.

3.2 Najomca je povinny platit Najomné na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatefom na tento ucel. Najomné je
splatné do 45 dni odo dita dorugenia faktury Najomcovi. Prenajimaterl je opravneny vystavit faktaru v prvy defi
kalendarneho mesiaca bezprostredne predchadzajiceho kalendarnemu mesiacu, za ktory sa Najomne plati.
Najomca je povinny platit Najomné prevodom na ucet Prenajimatefa uvedeny vo faktare vystavenej na tento
ucel.

3.3 Fakturu za prvy kalendarny mesiac Doby najmu je Prenajimatel opravneny vystavit bez zbytoéného odkladu
po Uginnosti Zmluvy, prigom Najomné za prvy kalendarny mesiac je splatné do 45 dni od doru¢enia faktury,
prigom ak defi u&innosti nie je prvym difom kalendarneho mesiaca, vyska Najomného sa ur€i alikvotne podla
po&tu dni, poéas ktorych najom v prislusnom kalendarnom mesiaci trval. Obdobné sa uplatni, ak sa najom
skongi v iny ako posledny defi kalendarneho mesiaca. Ak je Najomca v ome$kani s uhradou Najomného, ie
Najomca povinny uhradit Prenajimatefovi troky z omeskania vo vyske 0,05% z &iastky, s ktorej thradou je
Najomca v omeskani a to za kazdy zacaty defi ome$kania.

3.4 Ak sa aplikuje, k najomnému je Prenajimatel opravneny pripo¢itat DPH podfa aplikovatefnych pravnych
predpisov. Prenajimatel vyhlasuje, Ze ku diiu podpisu zmluvy neexistuju dévody, na zaklade ktorych by
najomca mal, & mohol byt rugitefom v zmysle ust. § 69 ods. 14 v nadvéaznosti na ust. § 69b Zakona o DPH za
dafiovii povinnost prenajimatefa vzniknutu z DPH, ktor( prenajimatel bude najomcovi fakturovat k platbam
podra tejto zmluvy. Prenajimatefl vyhlasuje a zavézuije sa, Ze k DPH poda riadne dariové priznanie a v pripade
vzniku povinnosti zaplatit DPH tuto daf odvedie miestne prislusnému finanénému uradu do uréenej lehoty
splatnosti. Prenajimatel vyhlasuje, Ze nema akykolvek Gmysel nezaplatit DPH vztahujicu sa k predmetu
plnenia podfa tejto Zmiuvy, alebo umysel skratit dafi, &i pripadne vylakat dafiovd vyhodu, a nema umysel
dostat sa do postavenia, kedy tito daf nebude méct zaplatit. Ak Prenajimatel DPH riadne neodvedie a
darovy urad bude tito sumu poZadovat od Najomcu, je Prenajimatel povinny bez zbytoéného odkladu od
vyzvy Najomcu aviak vZdy skér, nez sa suma poZadovana od Najomcu dafiovym uradom stane splatna,
uhradit Najomcovi.

3.5 Ak Najomca pouzije svoje viastné finan&né prostriedky na pravu Predmetu najmu, €im déjde k technickému
zhodnoteniu Predmetu najmu (dfalej len ,zhodnotenie*), stihlasi Prenajimatel' s tym, aby si ndjomca pocas
trvania najmu uplatitoval prislusné dafiové odpisy vo svojom Uctovnictve a zavazuje sa o zhodnotenie nezvysit
dafovi vstupn( cenu predmetu najmu evidovani v uétovnictve Prenajimatefa. Ak Prenajimatefl porusi povinnost
podra tohto ustanovenia, Najomca je opravneny zapogitavat zhodnotenie, ktoré by inak mohol odpisovat
najomca, oproti Najomnému. Pri skon&eni najmu sa Prenajimatefa zavézuje odkapit zhodnotenie za zostatkovu
cenu a to v pripade, ak prenajimatel neumoZni najomcovi odpisovat technické zhodnotenie a teda zvysi hodnotu
budovy, technické zhodnotenie, ktoré najomca vykonal, si méZe zapogitat oproti najomnému.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

4.1 Najomca je opravneny a povinny uZivat Predmet najmu na dohodnuty Ugel.
4 2 Najomca je povinny platit Najomné riadne a vCas.

4.3 Najomca je opravneny na Predmete najmu robit stavebné ¢&i iné obdobné Upravy a to najmé avsak nielen
instalovat optické pripojky.

4.4 Prenajimatel je povinny vo vlastnom mene a na vlastné naklady zabezpe&it dodavku vody, elektriny a je dalej
povinny zabezpedit riadne odvadzanie odpadovych vod.

4.5 Najomca je opravneny umiestnit na Predmete najmu oznacenie spolonosti Najomcu &i iné oznacenia.

4.6 Prenajimatel je povinny vykonat opravy Predmetu najmu do 15 dni od oznamenia Néjomcu o potrebe
vykonania opravy. Ak Prenajimatel porusi povinnost podra predchadzajticej vety, je Najomca opravneny (nie
viak povinny) zabezpeéit vykonanie opravy ato na naklady Prenajimatela. Najomca je povinny bez
zbytodného odkladu po ich zisteni pisomne (postaduje e-mailom) informovat Prenajimatefa o potrebe
akychkolvek oprav. Najomca je povinny umoznit, aby Prenajimatef resp. Prenajimatel zabezpecil vykonanie
potrebnych oprav a/alebo adrZby.
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4.7 Najomca je povinny udrziavat Predmet najmu &isty a upratany, a nenechavat na Predmete najmu akykolvek
odpad na dlhsiu dobu, ako je nevyhnutné.

4.8 Kazda Zmiuvna strana je na Ziadost druhej Zmluvnej strany povinna bez zbyto&ného odkladu poskytnut druhej
Zmluvnej strane sug&innost a asistenciu potrebni pre riadny vykon prav a povinnosti vyplyvajucich z tejto
Zmiuvy.

4.9 Prenajimatel je povinny odovzdat Predmet najmu upratany a v stave spdsobilom na Ugel najmu a v stave
s prihliadnutim na iné ustanovenia tejto Zmiuvy a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat. Prenajimatefl
sa zavizuje nahradit Najomcovi akukofvek 3kodu, ktora Najomcovi vznikne, ak Predmet najmu nebude
sposobily na Ugel najmu a to najma aviak nielen akékofvek sankcie udelené organmi verejnej spravy.

4.10 Prenajimatel je opravneny vykonat prehliadku Predmetu najmu vidy za pritomnosti zastupcu
Najomcu, pritom Prenajimatel je povinny informovat Najomcu o prehliadke aspoil 5 dni vopred pred
uskuto&nenim prehliadky. Povinnost pritomnosti zastupcu Néajomcu sa neaplikuje v pripade bezprostredne
hroziacej $kody alebo havarie.

411 Najomca je povinny na viastné naklady zabezpecit nabytok potrebny pre riadne uzivanie Predmetu
najmu.

412 Zmiuvné strany nie su opravnené postupit prava a povinnosti z tejto Zmiuvy na tretiu osobu bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu druhej Zmluvnej strany.

413 Prenajimatel osobitne prehlasuje a zavézuje sa, Ze neurobil, & neurobi ni¢, ¢o by porusovalo alebo
mohlo viest k poruseniu ustanovenia o nelegainej praci v zmysle § 3 zékona €. 82/2005Z.z. 0 nelegainej praci
a nelegalnom zamestnavani platnom zneni alebo zakona &. 351/2015 Z.z. o cezhraniénej spolupraci pri
vysielani zamestnancov na vykon prac pri poskytovani sluZieb a o zmene a dopineni niektorych zakonov v
platnom zneni, ani také konanie nepovolil alebo nepovoli, a neurobi vedome ni¢, Co by vo svojom désledku
viedlo k zodpovednosti spolo&nosti Tesco za poru$enie vy$sie uvedenych ustanoveni. Prenajimatel je povinny
na zaklade odévodnenej vyzvy spolo&nosti Tesco predloZit spolognosti Tesco podklady preukazujice riadne
plnenie povinnosti v zmysle tohto odseku. Prenajimatel zodpoveda spolognosti Tesco za §kodu spbsobenu
poruenim povinnosti vyplyvajucich z tohto ustanovenia a je povinny uhradit spolognosti Tesco vietky
preukazatelne vynaloZené naklady, ktoré mu vznikli v suvislosti s vymahanim vyssie uvedenych povinnosti.

414 Pre (cely tejto Zmluvy:
4.14.1 ,Protikorupénymi zasadami” sa rozumeju:
() $tandardy prinajmenej rovnocenné so Standardmi, ktoré si uvedené v Protikorupénych zasadach
spoloénosti Tesco; a
(i) akékolvek iné zasady a/alebo akykolvek iny postup spolo€nosti Tesco vo vztahu k firemnym darom,
formam zabavy a uUplatkarstva, ktoré spolognost Tesco vydala a spristupnila Prenajimatefovi {naprikiad
Protikorup&né pravidla pre obchodnych partnerov alebo Pravidla pre dary a pohostenie pre obchodnych
partnerov). Tieto zasady sa moZu menit a ich aktualna verzia je pristupna na adrese
https://corporate.tesco.sk/o-nas/ako-podnikame/.
4142 Nedovolenym konanim* sa rozumie akykofvek podvod alebo akékolvek porusenie Protikorupénych
zasad a/alebo prisiugnych pravnych predpisov proti Uplatkarstvu a korupcii; a
4143 ,Zastupcami* sa rozumeju akékolvek osoby, ktoré si opravnené zastupovat ktorukofvek stranu a ktoré
zahrnuji okrem iného viastnikov, riaditefov, veducich pracovnikov, zamestnancov, zmluvnych
dodavatefov, agentov a subdodavatefov, ktori poskytuju sluzby v suvislosti s touto zmluvou.

415 Prenajimatel berie na vedomie a suhlasi, Ze jeho Zastupcovia priamo ani nepriamo akymkofvek
sp&sobom neponukli, neprisfubili, neposkytli, neschvalili ani si nevyZiadali a neprijali Ziadne korupéné pefiazné
platby ani Eokolvek neprimeranej hodnoty, ani tak v sdvislosti so Zmluvou neurobia s ciefom ziskat alebo
udrzat obchodnu &innost alebo zabezpedit akikofvek neprimeranu vyhodu. Prenajimatel berie na vedomie a
suhlasi, Ze prijal primerané opatrenia, aby v uZ uvedenom konani zabranil aj subdodavatefom, agentom alebo
akymkolvek inym tretim stranam, ktoré podliehaj jej kontrole alebo uréujucemu vplyvu.

Prenajimatel suhlasi, Ze bude vZdy v savislosti so Zmluvou a v jej priebehu dodrZovat Protikorup&né zasady
a vietky platné pravne predpisy proti Uplatkarstvu a korupcii a vynakladat vetko primerané Usilie na to, aby
tak konali aj jej Zastupcovia.

Ak ma Prenajimaterl opravnené dévody domnievat sa, Ze mdze djst alebo dosio k Nedovolenému konaniu z
jej strany, zo strany ktoréhokofvek z jej Zastupcov alebo zo strany ktoréhokofvek zo Zastupcov spolognosti
Tesco, Prenajimater tuto skutognost oznami bez zbytoéné odkladu spolognosti Tesco.

416 Bez toho, aby bol dotknuty akykolvek iny opravny prostriedok, ktory moZe spolognost Tesco uplatnit,
plati, e ak boli body 4.14 aZ 4.15 Prenajimatelom alebo ktorymkolvek z jeho Zastupcov porusené, ie
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spolo&nost Tesco opravnena s okamZitou G&innostou ukoncit spolupracu s Prenajimatefom alebo odstupit od
akejkolvek zmiuvy s Prenajimatefom, a to pisomnym oznamenim.

417 Ak sa preukaZe, Ze Prenajimatel alebo jeho Zastupcovia nesu zodpovednost za akékolvek
Nedovolené konanie, Prenajimatel sa zavazuje poskytnit spolognosti Tesco od$kodnenie a zbavit ju
zodpovednosti za akékolvek naroky, straty a zavazky vyplyvajuce z porusenia akejkofvek povinnosti podla
bodu 4.14 a2 4.16. Ustanovenie tohto bodu 4.17 plati aj po ukongeni alebo vyprdani platnosti tejto Zmiuvy.

Clanok V.
Skonéenie najmu

5.1 Najomny vztah podra tejto Zmluvy sa skonéi vylu€ne:

5.1.1 pisomnou dohodou Zmiuvnych stran;

5.1.2 pisomnym odstipenim od Zmiuvy;

5.1.3 znitenim Predmetu najmu,

5.1.4 zanikom Prenajimatefa alebo Najomcu bez pravneho nastupcu;

5.1.5 ak tak ustanovuje Zmiuva.

5.2 Prenajimatel je opravneny od Zmiuvy odstlpit pisomnym oznamenim ak:

52.1 Najomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou a k naprave neddjde v lehote aspoii 15 dni uvedenej

v pisomnej vyzve Prenajimatela na napravy;
522 Najomca aj napriek pisomnému upozorneniu viac ako 30 dni po uplynuti lehoty splatnosti faktiry jev
omeskani s platenim Najomného.

5.3 Najomca méZe od zmluvy odstlpit pisomnym oznamenim ak:

5.3.1 Prenajimatel napriek predchadzajicemu pisomnému upozorneniu porusuje svoju povinnost udrziavat
Predmet najmu v uZivaniaschopnom stave;

5.3.2 vstupil do likvidacie, &i bol nattho vyhiaseny konkurz,

5.3.3 Predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohovorené uZivanie.

5.3.4 Najomca strati sposobilost vykonavat &innost, na ktort si Predmet najmu najal;

5.3.5 ak tak ustanovuje tato Zmluva.

5.4 V pripadoch uvedenych v bode 5.2 alebo 5.3 Zmluva konéi dfiom dorugenia odstupenia druhému G&astnikovi.

5.5 Najomca je povinny v pripade ukon&enia zmluvného vztahu odstranit z Predmet najmu hnutefné veci, ktoré
Najomca na Predmet najmu umiestnil a uviest Predmet najmu do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

5.6 V pripadoch uvedenych v bode 5.2 alebo 5.3 je Najomca povinny spinit povinnosti podfa bodu 5.5 v lehote 8
dni od dorucenia odstupenia.

5.7 V pripade skon&enia Zmluvy si Zmiuvné strany poskytnuté pinenie nevracajd, ibaZze Zmiuva ustanovi inak; §
351 ods. 2 zakona & 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik, v platnom zneni (,Obchodny zdkonnik®) sa
neaplikuje.

5.8 Bez ohfadu na spdsob skon&enia Zmiuvy, skongenie Zmluvy sa nedotyka naroku na nahradu $kody vzniknutej
v sOvislosti s touto Zmiuvou, zmluvnej pokuty, naroku na spotrebované Najomné, resp. na vratenie
nespotrebovaného Najomného, ani zmluvnych ustanoveni tykajticich sa volby prava, rieSenia sporov medzi
Zmiuvnymi stranami a inych ustanoveni, ktoré podfa prejavenej véle stran alebo vzhfadom na svoju povahu
maju trvat aj po ukon&eni Zmluvy.

5.9 Ak sa najom neskongi skor spésobom podfa bodu 5.1 pred uplynutim Doby najmu, tak najom zanikne
uplynutim &asu, t.j. Doby najmu; § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika sa neaplikuje.

5.10 Pre G&ely vyli&enia pochybnosti na ¢as do vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi sa primerane
aplikuju ustanovenia tejto Zmiuvy napr. odplata vo vyske Najomného za dni po skon&eni najmu.
Clanok VIII.
Nahrada Skody

6.1 Prenajimatel zodpoveda Najomcovi za akukolvek $kodu vzniknuti v désledku porusenia povinnosti
Prenajimatefa podfa tejto Zmiuvy alebo aplikovatefnych pravnych predpisov spdsobent v dosledku porusenia
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povinnosti Prenajimatela podfa tejto Zmluvy, ato vsllade avrozsahu nahrady Skody vzmysle

aplikovatelnych pravnych predpisov.

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

7.1 Zmeny a dodatky k Zmiuve mozno vykonat vo forme pisomného dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi
stranami.

7.2 Pravne vztahy vyplyvajice ztejto Zmluvy atouto Zmiuvou neupravené sa spravuju  prisiusnymi
ustanoveniami Obchodného zakonnika a podporne ostatnymi vieobecne zavéznymi pravnymi predpismi
(napr. Zakon o najme nebytovych priestorov, Ob&iansky zakonnik).

7.3 Akékolvek odkazy na body, Elanky a prilohy uvedené v tejto Zmluve, sti odkazy na body, Elanky a prilohy tejto
Zmiuvy, ibaZe tato Zmiuva vyslovne ustanovuje inak.

7.4 Ktorékolvek ustanovenie Zmluvy, ktoré je, stane sa neplatné alebo bude vyhidsené za neplatné alebo
nevymahatelné, sa bude v takomto rozsahu neplatnosti alebo nevymahateflnosti povaZovat za oddelitelné a
bude sa naf hfadiet ako zo Zmluvy vymazané, priom vo zvy$nej ¢asti zostava Zmluva platna a Gcinna.
Zmluvné strany nahradia neplatné alebo nevymahatelné ustanovenia ustanoveniami, ktoré najblizsie
zodpovedajl ich zmysiu a G¢elu podfa tejto Zmiuvy.

7.5 Tato Zmiuva nadobuda platnost dfiom podpisu oboma Zmluvnymi stranami, je vyhotovena v dvoch
vyhotoveniach, po jednom pre kazdu zmluvna stranu.  Tato Zmluva nadobuda ucinnost nadoblda diiom
nasleduijticim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela.

7.6 Zmluvné strany si Zmluvu pregitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a vyhlasuju, Ze Zmiuva
je prejavom ich slobodnej, vaZnej a ni¢im neobmedzenej véle, na znak &oho ju podpisuju.
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