Obec Zlaté Klasy, Postova ulica 550/1, 930 39 Zlaté Klasy, ICO: 00 305 839

Podlimitna koncesia na stavebné prace zadavana postupom podla § 118
zakona €. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

KONCESNA DOKUMENTACIA

Predmet koncesie: Vystavba, prevadzka a sprava najomnych bytov.

Za verejného obstaravatefla:
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A. POKYNY NA VYPRACOVANIE PONUKY

IDENTIFIKACIA VEREJNEHO OBSTARAVATELA

Obchodné meno: Obec Zlaté Klasy

Sidlo: Postova ulica 550/1, 930 39 Zlaté Klasy

ICO: 00 305 839

Zastupeny: Marek Rig6, starosta obce

WEB: www.zlateklasy.sk

Adresa profilu: https://www.uvo.gov.sk/vyhladavanie-profilov/detail/4220

PREDMET KONCESIEPredmetom koncesie je vyuzitie pozemkov vo vlastnictve verejného
obstaravatela na vystavbu najomnych bytov v bytovych domoch na pozemkoch poskytnutych
verejnym obstaravatelom na tento uCel a nasledné prevadzkovanie a sprava najomnych bytovych
domov po obdobie plynutia koncesnej lehoty. PoCas koncesnej lehoty je koncesionar opravneny
uzivat predmet koncesie na ucéely uvedené v koncesnej zmluve a brat z neho uZzitky. Podrobny opis
vid. ¢ast B. Opis predmetu koncesie.

Predpokladana hodnota koncesie bola stanovena ako sucet predpokladaného celkového obratu bez
dane z pridanej hodnoty, ktory ma dosiahnut koncesionar po€as trvania koncesnej zmluvy v suvislosti
s protiplnenim za stavebné prace tvoriace predmet koncesie a hodnoty tovaru (pozemku, t. j.
koncesného majetku) poskytnutého verejnym obstaravatefom potrebnym pre uskutoCnenie
stavebnych prac nasledovne:

- predpokladany celkovy obrat pocas trvania koncesnej zmluvy: 1 965 000 EUR bez DPH

- hodnota koncesného majetku: 455 000 EUR bez DPH

- predpokladana hodnota koncesie: 2 420 000 EUR bez DPH

Spolo¢ny slovnik obstaravania.

Hlavny predmet, hlavny slovnik: 45211340-4

Doplhujuci predmet, hlavny slovnik: 45110000-1, 45233226-9, 45300000-0, 79993000-1, 71320000-7
MIESTO, TERMIN DODANIA A SPOSOB PLNENIA PREDMETU KONCESIE

Miestom vystavby bytov su pozemky nachadzajuce sa v obci Zlaté Klasy, k. u. Rastice, parcelné €isla
52, 53 a 26/1.

Za termin vystavby bytov sa bude povaZovat termin uvedeny v ponuke uspedného uchadzaca
(koncesionara). Koncesna lehota za&ne plynut od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po nadobudnuti
pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia a konéi sa uplynutim posledného drfia mesiaca uréenej
koncesnej lehoty. Za koncesnu lehotu sa bude povaZovat' lehota, ktord uvedie Uspesny uchadzaé
(koncesionar) vo svojej ponuke ako navrh na plnenie kritéria.

Koncesia bude vykonavana spbésobom podla obchodnych podmienok uvedenych v ¢asti C. Obchodné
podmienky.

ZDROJ FINANCNYCH PROSTRIEDKOV
Predmet koncesie bude financovany zo zdrojov UspeSného uchadzaca (koncesionara), ktory bude
nasledne poberat’ Uzitky od najomcov predmetu koncesie.

DRUH KONCESIE

Koncesia na stavebné prace, vysledkom verejného obstaravania bude koncesna zmluva o vystavbe,
prevadzkovani a sprave najomnych bytov v bytovych domoch v zmysle ¢asti C. Obchodné podmienky.

LEHOTA VIAZANOSTI PONUKY



Uchadzaci su svojou ponukou viazani v lehote viazanosti ponuk, ktora uplynie dna 31.08.2021.
V pripade potreby si verejny obstaravatel vyhradzuje pravo primerane prediZit lehotu viazanosti
ponuk.

KOMUNIKACIA MEDZI VEREJNYM OBSTARAVATEL'OM A ZAUJEMCAMI/ UCHADZACMI
Komunikacia medzi verejnym obstaravatefom a zaujemcom/uchadzacom bude uskutocfiovana
pisomne vV listinnej podobe prostrednictvom posty alebo iného dorucovatela, pokial nie je v informacii
0 zadavani podlimitnej koncesie alebo v tejto KD uvedené inak. Zaujemca/uchadza¢ je povinny
predkladat verejnému obstaravatelovi svoje podania pisomne v listinnej podobe prostrednictvom
posty alebo iného doru€ovatela na adresu kontaktného miesta Obec Zlaté Klasy, Postova ulica 550/1,
930 39 Zlaté Klasy, ICO: 00 305 839, Marek Rigo, starosta obce.

Z dévodu zabezpecenia bezproblémovej komunikacie zaujemca/uchadzaé¢ vo svojich podaniach
uvedie nasledovné udaje: obchodné meno, sidlo/miesto podnikania, identifikaéné Cislo,
koreSpondenénu adresu (v pripade, ak sa tato liSi od sidla/miesta podnikania), meno a priezvisko
kontaktnej osoby, e-mailovu adresu kontaktnej osoby, telefénne Cislo kontaktnej osoby

Verejny obstaravatel bude doruCovat pisomnosti zaujemcom/uchadzaom prostrednictvom posty
alebo inej doruCovacej sluzby. Pravidla pre doruCovanie - zasielka sa povazuje za dorucenu
uchadzadovi okamihom jej prevzatia. Zasielka sa povazuje za doru€enu aj vtedy, ak jej adresat bude
mat objektivnu moznost oboznamit’ sa s jej obsahom, t.j. ako nahle sa dostane zasielka do sféry jeho
dispozicie, v takom pripade sa za okamih doruc¢enia povazuje den nasledujici po ulozeni zasielky na
poste. Zasielka sa povazuje za doru€enu aj v pripade, zZe ju adresat prevziat odmietol, a to okamihom
odmietnutia.

VYHOTOVENIE PONUKY

Ponuka musi byt vyhotovena v pisomnej listinnej forme, ktora zabezpedi trvalé zachytenie jej obsahu,
Cize musi byt vyhotovena pisacim strojom alebo tlaiarenskym vystupnym zariadenim vypoctovej
techniky, ktorej obsah je pre fyzicki osobu Cditatelny. Dokumenty ponuky odporuca verejny
obstaravatel spojit do jedného zvazku. Potvrdenia, doklady a iné dokumenty tvoriace ponuku musia
byt v ponuke predlozené ako originaly alebo ich Uradne overené képie v listinnej podobe, pokial nie je
ur¢ené inak.

Ponuka predloZzena v listinnej podobe musi byt podpisana Statutdrnym organom, alebo ¢&lenom
Statutarneho organu alebo inym zastupcom uchadzacéa, ktory je opravneny konat vjeho mene
v zavazkovych vztahoch.

VSetky strany ponuky predlozené v listinnej podobe odporuca verejny obstaravatel z dévodov ochrany
ponuky proti neopravnenej manipulacii oCislovat a podpisat Statutarnym organom, alebo &lenom
Statutarneho organu alebo inym zastupcom uchadzaca, ktory je opravneny konat v mene uchadzaca
v zavazkovych vztahoch. Tento podpis nie je vyjadrenim suhlasu s obsahom dokumentu alebo
dokladu.

JAZYK PONUKY

Ponuky sa predkladaju v Stdtnom (slovenskom) jazyku. Ak je doklad alebo dokument vyhotoveny v
cudzom jazyku, predklada sa spolu s jeho uradnym prekladom do 3tatneho jazyka; to neplati pre
ponuky, doklady a dokumenty vyhotovené v Ceskom jazyku. Ak sa zisti rozdiel v ich obsahu,
rozhodujuci je uradny preklad do $tatneho jazyka.

MENA A CENY UVADZANE V PONUKE
Uchadzacom navrhované ceny budu vyjadrené v eurach (EUR) a matematicky zaokruhlené na dve
desatinné miesta, a to v nasledovnej Strukture (ak sa vyzaduje):

- cenav EUR bez DPH



- vySka DPHv EUR

- cenav EUR s DPH
Ak uchadzac nie je platcom DPH, na tuto skutocnost vo svojej ponuke upozorni. Cena uchadzaca,
ktory nie je platcom DPH, bude posudzovana ako cena celkom.

OBSAH PONUKY

Ponuka musi obsahovat nasledovné doklady a dokumenty:

a) doklady a dokumenty preukazujuce splnenie podmienok ucasti,

b) doklady a dokumenty preukazujuce splnenie poziadaviek verejného obstaravatela na predmet
koncesie v zmysle Casti B. Opis predmetu zakazky ,

¢) navrh koncesnej zmluvy v jednom vyhotoveni, podpisany Statutarnym organom, alebo &lenom
Statutdrneho organu alebo osobou opravnenou konat za uchadzaca, s vyplnenymi chybajacimi
udajmi,

d) v pripade skupiny dodavatelov vystavenu plnd moc pre jedného z ¢lenov skupiny, ktory bude
opravneny prijimat pokyny za vSetkych a konat v mene vSetkych ostatnych ¢&lenov skupiny,
podpisanu vSetkymi ¢lenmi skupiny alebo osobou/osobami opravnenymi konat v danej veci za
kazdého &lena skupiny,

e) navrh na plnenie kritérii vypracovany podla pokynov uvedenych v tejto KD,

f) obsah ponuky (obligatorne),

g) identifikaCné udaje uchadzaca (obligatérne),

h) kompletnd ponuku v elektronickej podobe na pamatovom médiu CD/DVD/USB a pod.

NAKLADY NA PONUKU
VSetky naklady a vydavky spojené s pripravou a predlozenim ponuky znasa uchadzac¢ bez finanéného
naroku voci verejnému obstaravatelovi, bez ohladu na vysledok verejného obstaravania.

PREDKLADANIE PONUK
Uchadzac vlozi vSetky pozadované doklady a dokumenty do nepriehladného obalu. Obal ponuky musi
byt uzatvoreny, pripadne zapecCateny proti neziaducemu otvoreniu. Na obale ponuky musia byt
uvedené nasledovné udaje:

- obchodné meno alebo nazov, sidlo, miesto podnikania alebo obvykly pobyt uchadzaca

- oznacenie ,sutaz"

- oznaCenie heslom sutaze ,Koncesia Zlaté Klasy — najomné byty - neotvarat®.

Ponuky sa predkladaju v lehote na predkladanie ponuk. Lehota na predkladanie ponuk je uvedena
v informacii o zadavani podlimitnej koncesie. Ponuky budu doruéené prostrednictvom posty, iného
doru€ovatela alebo osobne na adresu: Obec Zlaté Klasy, Postova ulica 550/1, 930 39 Zlaté Klasy.

Ak sa ponuka doruCuje osobne, ponuky sa predkladaji na mieste podla predosiého bodu v
pracovnych dnoch od 08:00 hod. do 16:00 hod.. V den uplynutia lehoty na predkladanie ponuk sa
ponuky predkladaju od 08:00 hod. do uplynutia lehoty na predkladanie ponuk.

Ak sa ponuka dorucuje osobne, verejny obstaravatel vyda uchadzacovi potvrdenie o prevzati ponuky,
v ktorom uvedie datum, &as a miesto prevzatia ponuky.

Uchadza& mdze predlozit iba jednu ponuku. Uchadza¢ neméze byt v tom istom postupe zadavania
koncesie ¢&lenom skupiny dodavatefov, ktora predklada ponuku. Verejny obstaravatel vylugi
uchadzaca, ktory je su€asne ¢lenom skupiny dodavatelov.

OTVARANIE PONUK

Miesto a €as otvarania ponuk su uvedené v informacii o zadavani podlimitnej koncesie. Otvaranie
ponuk bude neverejné.

VYHODNOTENIE SPLNENIA PODMIENOK UCASTI
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Verejny obstaravatel vyhodnoti splnenie podmienok uc€asti primeranou aplikaciou postupov
uvedenych v § 40 ZVO a § 152 ods. (4) ZVO.

VYHODNOCOVANIE PONUK
Verejny obstaravatel vyhodnoti ponuky primeranou aplikaciou postupov uvedenych v § 53 ZVO.

INFORMACIA O VYSLEDKU VYHODNOTENIA PONUK

Verejny obstaravatel po vyhodnoteni ponuk pisomne oznami vSetkym uchadzaom, ktorych ponuky
sa vyhodnocovali, vysledok vyhodnotenia ponuk, vratane poradia uchadzadov. Uspe$nému
uchadzadovi oznami, ze jeho ponuku prijima. NeuspeSnému uchadzacovi oznami, Ze neuspel a
dovody neprijatia jeho ponuky.

UZAVRETIE ZMLUVY

Verejny obstaravatel uzavrie zmluvu z uchadzaCom, ktory sa umiestni na prvom mieste z hladiska
plnenia kritérii a spini vSetky podmienky a poziadavky verejného obstaravatela uvedené v informacii
0 zadavani podlimitnej koncesie a v koncesnej dokumentacii resp. dalSich dokladoch a dokumentoch
poskytnutych verejnym obstaravatefom v lehote na predkladanie ponuk.

V sulade s § 11 ods. 1 ZVO verejny obstaravatel nesmie uzavriet zmluvu s uchadzacom, ktory ma
povinnost’ zapisovat sa do registra partnerov verejného sektora ( podla zakona ¢. 315/2016 Z.z. o
registri partnerov verejného sektora a o zmene a doplneni niektorych zakonov) a nie su zapisani v
registri partnerov verejného sektora alebo ktorych subdodavatelia alebo subdodavatelia podla
osobitného predpisu, ktori maju povinnost’ zapisovat sa do registra partnerov verejného sektora a nie
su zapisani v registri partnerov verejného sektora.

Verejny obstaravatel Ziada, aby uchadzac v ponuke uviedol podiel zakazky, ktory ma v umysle zadat’
subdodavatelom, navrhovanych subdodavatelov a predmety subdodavok. Verejny obstaravatel Ziada,
aby navrhovany subdodavatel spifial podmienky U&asti tykajuce sa osobného postavenia a
neexistovali u neho dévody na vyli€enie podfa § 40 ods. 6 pism. a) az h) a ods. 7 ZVO; opravnenie
dodavat tovar, uskutoCrfiovat stavebné prace alebo poskytovat’ sluzbu sa preukazuje vo vztahu k tej
Casti predmetu zakazky alebo koncesie, ktory ma subdodavatel pinit. Uchadzac¢ v ponuke predlozi
doklady na preukazanie splnenia podmienok uCasti podla predchadzajucej vety, navrhovanymi
subdodavatelmi. Doklady na preukazanie podmienok ucasti sa predkladaju ako originaly alebo uradne
overené kopie.

Verejny obstaravatel vyZzaduje, aby uspeSny uchadza€ v zmluve najneskér v €ase jej uzavretia uviedol
udaje o vSetkych znamych subdodavateloch, Udaje o osobe opravnenej konat za subdodavatela v
rozsahu meno a priezvisko, adresa pobytu, datum narodenia.

Zmluva uzavreta ako vysledok tohto verejného obstaravania nadobuda platnost dfiom podpisu oboma
zmluvnymi stranami.

Zmluva uzavreta tymto postupom verejného obstaravania nadobudne u&innost dfiom nasledujucim po
jej zverejneni na webovom sidle verejného obstaravatela.

ZAVERECNE USTANOVENIA
Verejny obstaravatel si vyhradzuje pravo zrusSit postup, ktorym bolo vyhlasené toto verejné
obstaravanie, a to v ktorejkolvek jeho faze.

V pouzitom postupe verejného obstaravania platia pre ostatné ustanovenia neupravené touto KD,
prisludné ustanovenia ZVO a ostatnych relevantnych pravnych predpisov platnych na uUzemi
Slovenskej Republiky.

B. OPIS PREDMETU KONCESIE
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ZAKLADNE UDAJE

Predmetom koncesie je vystavba najomnych bytov v bytovych domoch vratane suvisiacej technickej
vybavenosti (dalej len ,najomné byty“ v prisluSsnom gramatickom tvare) na pozemku poskytnutom
verejnym obstaravatelom na tento ucCel a nasledné prevadzkovanie a sprava najomnych bytov po
dobu ......ccceeens mesiacov (bude doplnené z navrhu na plnenie kritéria GUspeSného uchadzaca)
plynucich od prvého dha mesiaca nasledujuceho po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia (koncesna lehota). Pocas tejto lehoty je koncesionar opravneny uzivat predmet koncesie
a brat' z neho uzitky.

PODROBNY OPIS PREDMETU KONCESIE
Verejny obstaravatel poskytne koncesionarovi ako koncesny majetok pozemky nachadzajice sa v
obci Zlaté Klasy, k. U. Rastice, parcelné ¢isla 52, 53 a 26/1.

Sucastou predmetu koncesie su najma nasledovné &innosti.

1. Vypracovanie projektovej dokumentacie v stupni vyhotovenia dokumentacie pre uUzemné
rozhodnutie, ktora bude obsahovat nalezitosti podla § 9 ods. 1 vyhlasky &. 453/2000 Z. z.
Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zékona aktord bude spihat minimélne poZziadavky verejného
obstaravatela uvedené v tejto koncesnej dokumentacii.

Dokumentacia pre izemné rozhodnutie (,DUR®) bude obsahovat minimalne:

- pbdorysy jednotlivych podlazi vratane znazornenia pouzitia jednotlivych materialov,
vykreslenia jednotlivych miestnosti, vratane legendy materialov a legendy miestnosti (vratane
vymer jednotlivych miestnosti),

- vykres rezov A-A a B-B vratane znazornenia pouzitia jednotlivych materialov a legendy
materidlov

- vykres pohladov - juzny, severny, vychodny, zapadny, s vypisom hlavnych povrchovych Uprav

- vykres koordinacnej situacie

- technicku spravu a vykresovu Cast’ pripojenia bytovych domov SKR NNK

- vykres situacie SirSich vztahov

- sprievodnu spravu

- suhrnnua spravu

- rieSenie protipoziarnej bezpecnosti stavby bytovych domov

2. Zabezpelenie Uzemného rozhodnutia, vypracovanie projektovej dokumentacie pre Uucely
stavebného konania, vypracovanie a dodanie realiza¢nej projektovej dokumentacie, vykony
autorského dozoru po dobu realizacie stavby, vykony inZinierskej ¢innosti suvisiacej s povolenim
a realizaciou stavebnych Cinnosti, ako i €innosti smerujuce k povoleniu uzivania stavby. Toto
v sebe zahffa:

a) zabezpecenie Uzemného rozhodnutia - inzinierska ¢innost v rozsahu:
- prerokovanie dokumentacie pre Gzemné rozhodnutie (,DUR*) s dotknutymi organmi
Statnej spravy,
- prerokovanie DUR s dotknutymi orgdnmi samospravy
- vypracovanie a podanie ziadosti o vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby
- zabezpecenie vydania pravoplatného rozhodnutia o umiestneni stavby podfa stavebného
zakona
b) Projekt pre stavebné povolenie s podrobnostou realizacného projektu (,DSPRS*)
- vrozsahu podla stavebného zakona a § 9 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z.
- v sulade s ponukou koncesionara
- podla prilohy €. 2 a ¢. 3 UNIKA 2015
- orientaény navrh stavebnych cien
- Casovy harmonogram vystavby



c) rozpocet a popisy prac v podla DSPRS a v rozsahu:

- tabulkové Casti vyrobkov a stavebnych prvkov

- popisy Standardov navrhovanych materialov vyrobkov a zariadeni

- vykazy vymer a zoznamy strojov a zariadeni

- podrobny polozkovy vykaz vymer a rozpocet stavebnych objektov

d) zabezpecenie stavebného povolenia:

Rozsah vykonov

- zabezpecenie prerokovania DSPRS pocas projektovych prac

- prerokovanie DSPRS s dotknutymi organmi Statnej spravy

- prerokovanie DSPRS a dalSimi dotknutymi subjektami

- vypracovanie a podanie Ziadosti o vydanie stavebného povolenia, pripadne inych
potrebnych povoleni

- zabezpeclenie pravoplatnosti vSetkych povoleni

e) odborny autorsky dohlad (,AD"):

- vykony AD budu zabezpedované osobami, a to najméa zodpovednym projektantom stavby
a zodpovednymi projektantmi jednotlivych profesii

- ucast koncesionara na kontrolnych dhoch stavby bude priebezna ako sucast vykonov
AD, v terminoch uréenych Obstaravatelom v rozsahu cca 1x mesacne.

- koncesionar je povinny na zapisy v stavebnom denniku, alebo v knihe autorskych
dozorov reagovat lehote do 3 pracovnych dni odo dnia vykonania zapisu zo strany
Obstaravatela, technického dozoru investora, alebo zhotovitela stavby

- Obstaravatel je rovnako povinny v lehote do 3 pracovnych dni poskytnut odborné
stanovisko, o ktoré poziada koncesionar v suvislosti s vykonom AD.

f) projekt skutoného vyhotovenia stavby (,PSV*):

- sumarizacia podkladov

- kompletizacia dokumentacie

- overenie dokumentacie projektantom

- vypracovanie PSV aj v elektronickej verzii vo formate AutoCad alebo ekvivalentnom

g) kolaudacia stavby:

- priprava podkladov projektanta pre kolaudaciu stavby

- zabezpeclenie podkladov pre kompletizaciu projektu skutoéného vyhotovenia stavby

- ud&ast na kolaudacii stavy

- vypracovanie a podanie ziadosti o vydanie kolauda¢ného rozhodnutia

- zabezpeclenie pravoplatného kolauda&ného rozhodnutia (,KR®)

3. Vykonanie diela - vystavba ngjomnych bytov na pozemkoch identifikovanych vy&Sie v sulade
- s projektovou dokumentaciou pre ucely Uzemného konania vyhotovenou uchadzacom
a nasledne projektovou dokumentaciou vyhotovenou na zaklade koncesnej zmluvy
- ponukou koncesionara predlozenou v sutazi,
- koncesnou dokumentaciou Obstaravatela.

4. Vykon spravy bytov a nebytovych priestorov v zmysle zakona €. 82/1993 Z. z. Narodnej rady
Slovenskej republiky o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov pocas celej dizky koncesnej
lehoty.

Predmetom koncesie je tiez:

- dodavka diela, t. j. vSetky prace a dodavky materialov ako aj dokumenty a stanoviska v sulade
s STN a suvisiacimi technickymi a pravnymi predpismi spojené s realizaciou diela, jeho
odovzdanim a uvedenim do riadnej a trvalej prevadzky, hlavne (ale nielen) material, praca,
stroje, doprava, vratane vypracovania dokladov a predpisanych atestov pre kolaudacné
konanie, v pozadovanom rozsahu stavby,

- dodavky takych prac a materialov, ktoré nebudu uvedené v projektovej dokumentacii, ale si
ich povaha diela a okolnosti vystavby diela vyZiadaju. Takymito €astami diela su najma, avSak
nie vyluéne, pomocné konstrukcie a prvky- trvalé alebo doCasné a suvisiace prace (mimo
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takych prac a materialov, ktoré si vyziada zmena pravnych a technickych predpisov, ktoré si
vyziadaju poziadavky Statnych a dotknutych organov astran ataktiez poziadavky
obstaravatela)

koncesionar je povinny zabezpedit vSetky vyzadované revizne spravy, osvedCenia, certifikaty
a vyhlasenia o zhode tykajuce sa diela, jeho €asti alebo stavebnych vyrobkov,

predkladanie technickej dokumentacie na schvalenie zastupcovi obstaravatela

vyty€enie presnych poldh nadzemnych a podzemnych inzinierskych sieti nachadzajucich sa
na pozemkoch a ich zakreslenie do projektovej dokumentacie,

zameranie vSetkych drevin ur€enych na vyrub a ich zakreslenie do projektovej dokumentacie,
ak je to potrebné,

vypracovanie dokumentacie skutoéného vyhotovenia (1x pare a 1x v elektronickej podobe) s
prehfadnym zoznamom v3etkych vykresov, a vypracovanie dalSej dokumentacie zhotovitela
stavby (1x pare a 1x v elektronickej podobe), pokial jej vypracovanie vyplyva z tejto zmluvy, jej
priloh alebo je nevyhnutné k riadnemu a v€asnému vykonaniu diela, vratane jej odovzdania
Obstaravatelovi,

poistenie koncesionara vo€i Skodam spdsobenym c&innostou podla koncesnej zmluvy a
poistenie koncesného majetku po¢as koncesnej lehoty,

spracovanie prehladného kalendara pre prevadzku, udrzbu a opravy diela a jeho Casti.
Dokumentacia bude odovzdana v prehladnej forme vratane zoznamov,

spracovanie prevadzkovych alebo manipulaénych poriadkov opravnenou osobou a ich
schvalenie v pripade, Ze si to prevadzka diela alebo jeho &asti a/alebo suvisiace platné
technické a pravne predpisy vyzaduju. Plan technickych prehliadok musi byt zostaveny tak,
aby na vSetky Casti diela bola vykonana prehliadka 3 mesiace pred ukon¢enim zaruky,
Cistenie staveniska, odvoz odpadu a nepouzitého materialu, udrziavanie poriadku na
stavenisku, Cistenie pléch a komunikacii, ktoré boli znecistené v désledku prac koncesionara,
potvrdenie spravcu skladky o prijati stavebnych odpadov,

vykonanie potrebnych skusok, ak si to povaha diela vyziada,

FUNKCNE A KVALITATIVNE POZIADAVKY NA PREDMET KONCESIE.
Predmet koncesie musi spifiat nasledovné minimalne parametre:

pocet bytovych jednotiek minimalne 48, z toho:

¢ minimalne 12 x 4izbovy byt, pri€om vymera najmensieho z nich musi byt minimalne 70 m2

¢ minimalne 8 x 3izbovy byt, pricom vymera najmensieho z nich musi byt minimalne 55 m2

e minimalne 12 x 2izbovy byt, pri¢om vymera najmenSieho z nich musi byt minimalne 44 m2

e minimalne 16 x 1izbovy byt, pri¢om vymera najmenSieho z nich musi byt minimalne 26 m2

bytové jednotky musia spifiat minimalne poziadavky na byty bezného $tandardu v zmysle
zakona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov, v zmysle normy STN 73 4301 a suvisiacich technickych noriem

poCet parkovacich stati minimdlne 60, ztoho min. 5 parkovacich stati pre imobilnych,
parkovacie statia musia spifiat minimalne poziadavky normy STN 73 6058

miestna prijazdova komunikécia vratane verejného osvetlenia

vonkaj$ia splaskova kanalizacia a COV, pripojka NN, pripojka vody, plynu a vonkaj$ia
kanalizacia musia byt dimenzované na navrhovany pocet a velkosti bytovych jednotiek

DOKLADY A DOKUMENTY POZADOVANE NA PREUKAZANIE SPLNENIA POZIADAVIEK
VEREJNEHO OBSTARAVATEL'A NA PREDMET KONCESIE.

Uchadza¢ predlozi v ponuke projektovd dokumentaciu v stupni vyhotovenia architektonickej Studie v
elektronickej forme (formaty MS Excell, MS Word, .pdf, .dwg atd. alebo ekvivalentné) na pamatovom
médiu (CD/DVD/USB kompatibilné).

Architektonickd Studia bude obsahovat’ minimalne:
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- pbédorysy jednotlivych podlazi vratane vykreslenia jednotlivych miestnosti, vratane legendy
materialov, legendy miestnosti a vymer jednotlivych miestnosti,

- vykres situacie SirSich vztahov (situacny zamer),
- vykres pohladov,
- sprievodnu spravu

Architektonicka sStudia sa stane sucéastou (prilohou) uzavretej zmluvy s uspesSnym
uchadzacom.

Ako sucast’ ponuky predlozi uchadza¢ podrobny vecny a &asovy harmonogram prac na realizaciu
obstaravanych projekénych a stavebnych prac. Tento harmonogram musi realne odrazat postup
vykonavania jednotlivych tkonov (projektovanie, stavebné prace), ktory bude uchadza€ realizovat' v
pripade, Ze jeho ponuka bude UspeSna so struénym popisom hlavnych ¢innosti, postupnostou a
Casovou nadvaznostou, ktory bude predstavovat navrh uchadzaa na vykonanie diela. Zavazny
termin bude uvedeny v zmluve s UspeSnym uchadzacom a bude vychadzat z ustanoveni koncesnej
dokumentacie. Uchadza¢ vypracuje vlastny harmonogram. Uchadza¢ je povinny zohladnit v
harmonograme prac prevazujuce klimatické podmienky a lehotu vystavby celého diela. Nepredlozenie
Casového harmonogramu podla poziadaviek verejného obstaravatela bude znamenat, Ze ponuka
uchadzada je neuplna a nesplifia poziadavky verejného obstaravatela na predmet zakazky.

Harmonogram sa stane sucéast’ou (prilohou) uzavretej zmluvy s ispesnym uchadzaéom.
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C. OBCHODNE PODMIENKY

Verejny obstaravatel uviedol svoje obchodné podmienky v koncesnej zmluve o vystavbe,
prevadzkovani a sprave najomnych bytov v bytovych domoch, vid. nizSie v tejto Casti KD. Uchadzac
predlozi vo svojej ponuke zmluvu v zmysle predmetnej koncesnej zmluvy.

Verejny obstaravatel si vyhradzuje pravo neprijat ani jednu z predloZzenych ponuk, ak zmluvné
podmienky uvedené v ponukach uchadzacov budu v rozpore s informaciou o zadavani podlimitnej
koncesie a KD a ak sa budu vymykat obvyklym zmluvnym podmienkam a budu znevyhodrovat
verejného obstaravatela.

Do koncesnej zmluvy nesmu byt zapracované zmeny, ktoré by boli v rozpore s KD, menili by
rovnovahu zmluvnych povinnosti v neprospech verejného obstaravatela, zvySovali by mieru
povinnosti v neprospech verejného obstaravatela, zvySovali cenu plnenia &i mali iny podstatny vplyv
na jej obsah. Pokial uchadzac takéto zmeny v koncesnej zmluve predloZzenej v ponuke uskutoéni,
bude to v rozpore s poziadavkami verejného obstaravatela na predmet zakazky. Nepripustaju sa
ziadne sankcie za poruSenie zmluvnych povinnosti verejného obstaravatela, okrem tych ktoré su
uvedené v navrhu koncesnej zmluvy nachadzajucej sa v tejto KD.
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KONCESNA ZMLUVA
o vystavbe, prevadzkovani a sprave najomnych bytov v bytovych domoch podla § 4 zakona €.

343/2015 Z.z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 9c a nasl. zakona

€. 138/1991 Zb. o majetku obci a § 269 ods. 2 zadkona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

ClL. 1.
Zmluvné strany.

Obstaravatel’ Obec Zlaté Klasy

Sidlo: Postova ulica 550/1, 930 39 Zlaté Klasy
Zastupeny: Marek Rigo, starosta obce

ICO: 00305839

Bankové spojenie: SK......

(dalej len ,Obstaravatel

a

27

v prislusnom gramatickom tvare)

Koncesionar:

Sidlo:

Zastupeny:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

(dalej len ,koncesionar” v prislusnom gramatickom tvare)

sa dohodli na uzatvoreni tejto koncesnej zmluvy o vystavbe, prevadzkovani a sprave bytového domu
(dalej len ,zmluva“v prislusnom gramatickom tvare).

CL 1.
Preambula

Koncesionar je uspesnym uchadzacom postupu zadavania podlimitnej koncesie, vyhlasenej vo
Vestniku verejného obstaravania €. ............. /2021 zo dna ........... 2021 pod znackou oznamenia
Obstaravatel disponuje nehnutelnym majetkom — pozemkami s parc. ¢. 52, 53 a 26/1 o vymere
...................... , hachadzajucimi sa v okrese Dunajska Streda, obec Zlaté Klasy, k. U. Rastice na
liste vlastnictva ...................... (dalej len ,,koncesny majetok” v prisluSnom gramatickom tvare).
Vzhladom na skuto€nost, Ze v obci Zlaté Klasy je dopyt po najomnom byvani, ktory Obstaravatel
nevie uspokojit’ prostrednictvom vlastnych zdrojov, ma Obstaravatel zaujem prostrednictvom tejto
zmluvy umoznit na pozemku vystavbu najomnych bytov v bytovych domoch vratane suvisiacej
technickej vybavenosti (dalej len ,najomné byty“ v prisluSnom gramatickom tvare).

Zmluvné strany sa dohodli, ze Obstaravatel namiesto penazného plnenia za vystavbu najomnych
bytov poskytne koncesionarovi na dohodnutl koncesnu lehotu vyhradné pravo uzivat pozemky
za podmienok dojednanych v tejto zmluve a brat z tohto uzivania Uzitky vo forme ziskavania
prijmu z prenajmu najomnych bytov.

V zmysle § 9 ods. 2 pism. g) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci, koncesné zmluvy na
uskuto€nenie stavebnych prac, uzatvorené podla osobitného predpisu (pozn. zakon &. 343/2015
Z.z. overejnom obstaravani aozmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov) schvaluje obecné zastupitelstvo, a to trojpatinovou vaésinou vSetkych poslancov.
Zmluvné strany berd na vedomie, Ze tato koncesna zmluva podlieha schvaleniu obecnym
zastupitel'stvom.
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CL 1.
Predmet zmluvy

1. Za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve sa Koncesionar zavazuje na vilastné naklady:
a) Vypracovat projektovd dokumentaciu v stupni vyhotovenia dokumentacie pre Uzemné

rozhodnutie, ktora bude obsahovat nalezitosti podla § 9 ods. 1 vyhlasky &. 453/2000 Z. z.
Ministerstva ZzZivotného prostredia Slovenskej republiky, ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona aktora bude spinat minimalne poziadavky verejného
obstaravatela uvedené v tejto koncesnej dokumentécii.

Dokumentécia pre Gzemné rozhodnutie (,DUR*) bude obsahovat minimalne:

b)

pbdorysy jednotlivych podlazi vratane znazornenia pouzitia jednotlivych materialov,
vykreslenia jednotlivych miestnosti, vratane legendy materidlov a legendy miestnosti (vratane
vymer jednotlivych miestnosti),

vykres rezov A-A a B-B vratane znazornenia pouzitia jednotlivych materidlov a legendy
materidlov

vykres pohladov - juzny, severny, vychodny, zapadny, s vypisom hlavnych povrchovych Uprav
vykres koordinacnej situacie

technicku spravu a vykresovu €ast’ pripojenia bytovych domov SKR NNK

vykres situacie SirSich vztahov

sprievodnu spravu

suhrnnu spravu

rieSenie protipoziarnej bezpecnosti stavby bytovych domov

Zabezpelit uUzemné rozhodnutie, vypracovanie projektovej dokumentacie pre ucely
stavebného konania, vypracovanie a dodanie realizacnej projektovej dokumentacie, vykon
autorského dozoru po dobu realizacie stavby, vykon inZinierskej ¢innosti suvisiacej s vydani
prislusnych povoleni a realizaciou stavebnych €innosti, ako i €innosti smerujuce k povoleniu
uzivania stavby. Toto v sebe zahfna:
e zabezpelenie uzemného rozhodnutia - inzinierska €innost v rozsahu:
- prerokovanie dokumentacie pre Gzemné rozhodnutie (dalej len ,DUR") s
dotknutymi organmi Statnej spravy,
- prerokovanie DUR s dotknutymi orgadnmi samospravy
- vypracovanie a podanie ziadosti o vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby
- zabezpeclenie vydania pravoplatného rozhodnutia o umiestneni stavby podla
stavebného zakona
e Projekt pre stavebné povolenie s podrobnostou realizaéného projektu (dalej len
~DSPRS")
- vrozsahu podla stavebného zakona a § 9 vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z.
- v sulade s ponukou koncesionara
- podla prilohy €. 2 a €. 3 UNIKA 2015
- orientagny navrh stavebnych cien
- Casovy harmonogram vystavby
e rozpocet a popisy prac v podfa DSPRS a v rozsahu:
- tabulkové ¢€asti vyrobkov a stavebnych prvkov
- popisy Standardov navrhovanych materialov vyrobkov a zariadeni
- vykazy vymer a zoznamy strojov a zariadeni
- podrobny poloZkovy vykaz vymer a rozpoCet stavebnych objektov
e zabezpecenie stavebného povolenia:
Rozsah vykonov
- zabezpecCenie prerokovania DSPRS poc€as projektovych prac
- prerokovanie DSPRS s dotknutymi organmi Statnej spravy
- prerokovanie DSPRS a dalSimi dotknutymi subjektami
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- vypracovanie a podanie Ziadosti o vydanie stavebného povolenia, pripadne inych
potrebnych povoleni

- zabezpecenie pravoplatnosti vietkych povoleni

e odborny autorsky dohlad (dalej len ,AD"):

- vykony AD budu zabezpe€ované osobami, a to najma zodpovednym projektantom
stavby a zodpovednymi projektantmi jednotlivych profesii

- ucCast koncesionara na kontrolnych dnioch stavby bude priebezna ako sucast
vykonov AD, v terminoch uréenych Obstaravatelom v rozsahu cca 1x mesacne.

- koncesionar je povinny na zapisy v stavebnom denniku, alebo v knihe autorskych
dozorov reagovat lehote do 3 pracovnych dni odo dfia vykonania zapisu zo strany
Obstaravatela, technického dozoru investora, alebo zhotovitela stavby

- Obstaravatel je rovnako povinny v lehote do 3 pracovnych dni poskytnut odborné
stanovisko, o ktoré poziada koncesionar v suvislosti s vykonom AD.

e projekt skutoéného vyhotovenia stavby (dalej len ,PSV*):

- sumarizacia podkladov

- kompletizacia dokumentacie

- overenie dokumentacie projektantom

- vypracovanie PSV aj v elektronickej verzii vo formate AutoCad alebo
ekvivalentnom

e Kkolaudacia stavby:

- priprava podkladov projektanta pre kolaudaciu stavby

- zabezpecenie podkladov pre kompletizaciu projektu skutoného vyhotovenia
stavby

- UcCast na kolaudacii stavy

- vypracovanie a podanie ziadosti o vydanie kolauda¢ného rozhodnutia

- zabezpecenie pravoplatného kolaudacného rozhodnutia (dalej len ,KR*)

¢) Vykonat dielo - vystavbu najomnych bytov na pozemkoch v sulade
- s architektonickou Studiou, projektovou dokumentaciou pre Ucely uzemného konania
vyhotovenou uchadzacom a nasledne projektovou dokumentaciou vyhotovenou na
zaklade koncesnej zmluvy
- ponukou koncesionara predloZenou v sutazi,
- koncesnou dokumentaciou Obstaravatela.

d) Vykonavat spravu bytov a nebytovych priestorov v zmysle zakona €. 82/1993 Z. z. Narodnej
rady Slovenskej republiky o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov po&as celej dlZzky
koncesnej lehoty.

e) Predmetom koncesie je tieZ:
dodavka diela, t. j. vSetky prace a dodavky materialov ako aj dokumenty a stanoviska v sulade
s STN a suvisiacimi technickymi a pravnymi predpismi spojené s realizaciou diela, jeho
odovzdanim a uvedenim do riadnej a trvalej prevadzky, hlavne (ale nielen) material, praca,
stroje, doprava, vratane vypracovania dokladov a predpisanych atestov pre kolaudacné
konanie, v pozadovanom rozsahu stavby,
dodavky takych prac a materialov, ktoré nebudu uvedené v projektovej dokumentacii, ale si
ich povaha diela a okolnosti vystavby diela vyziadaju. Takymito ¢astami diela su najma, avsak
nie vyluéne, pomocné konstrukcie a prvky- trvalé alebo doCasné a suvisiace prace (mimo
takych prac a materialov, ktoré si vyziada zmena pravnych a technickych predpisov, ktoré si
vyziadaju poZiadavky Statnych a dotknutych organov astrdn ataktiez pozZiadavky
obstaravatela)
koncesionar je povinny zabezpedit vSetky vyzadované revizne spravy, osvedcenia, certifikaty
a vyhlasenia o zhode tykajuce sa diela, jeho Casti alebo stavebnych vyrobkov,
predkladanie technickej dokumentécie na schvélenie zastupcovi obstaravatela
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vytyCenie presnych polbh nadzemnych a podzemnych inzinierskych sieti nachadzajucich sa
na pozemkoch a ich zakreslenie do projektovej dokumentacie,

zameranie vSetkych drevin ur€enych na vyrub a ich zakreslenie do projektovej dokumentacie,
ak je to potrebné,

vypracovanie dokumentacie skutoéného vyhotovenia (1x pare a 1x v elektronickej podobe) s
prehladnym zoznamom vSetkych vykresov, a vypracovanie dalSej dokumentacie zhotovitela
stavby (1x pare a 1x v elektronickej podobe), pokial jej vypracovanie vyplyva z tejto zmluvy, jej
priloh alebo je nevyhnutné k riadnemu a v€asnému vykonaniu diela, vratane jej odovzdania
Obstaravatelovi,

poistenie koncesionara vocli 8kodam spOsobenym Cc&innostou podla koncesnej zmluvy a
poistenie koncesného majetku po€as koncesnej lehoty,

spracovanie prehfadného kalendara pre prevadzku, udrzbu a opravy diela a jeho casti.
Dokumentacia bude odovzdana v prehladnej forme vratane zoznamov,

spracovanie prevadzkovych alebo manipulaénych poriadkov opravnenou osobou a ich
schvalenie v pripade, ze si to prevadzka diela alebo jeho Casti a/alebo suvisiace platné
technické a pravne predpisy vyzaduju. Plan technickych prehliadok musi byt zostaveny tak,
aby na vSetky Casti diela bola vykonana prehliadka 3 mesiace pred ukon&enim zaruky,
Cistenie staveniska, odvoz odpadu a nepouzitého materialu, udrziavanie poriadku na
stavenisku, Cistenie pléch a komunikacii, ktoré boli znecistené v désledku prac koncesionara,
potvrdenie spravcu skladky o prijati stavebnych odpadov,

vykonanie potrebnych skusok, ak si to povaha diela vyziada,

2. Za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve sa Obstaravatel zavazuje:
a) dat koncesionarovi do uzivania koncesny majetok po dobu trvania koncesnej lehoty
b) umoznit Koncesionarovi vykonat stavebné prace podla &l. lll. tejto Zmluvy

c)

na ucely tejto Zmluvy umoznit Koncesionarovi uzivanie najomnych bytov vymedzenych touto
Zmluvou, poc€as doby dohodnutej v tejto Zmluve,

3. Stavebnymi pracami sa na ucely tejto Zmluvy rozumeju prace potrebné na vystavbu najomnych
bytov vymedzenych touto Zmluvou, blizSie Specifikovaného v Prilohe €. ....... tejto Zmluvy

Zoznam prac tykajuci sa vystavby najomnych bytov je vymedzeny v dokumentéacii pre GUzemné

rozhodnutie, ktora je prilohou €. 1 tejto zmluvy.

4. Uzivanim najomnych bytov sa na ucely tejto Zmluvy rozumie pravo Koncesionara uzivat najomné
byty na Uucel a ¢as vymedzeny v tejto Zmluve. Obsahom uzivania je:
a) vstup na nehnutelnosti vo vyluénom vlastnictve Obstaravatela, na ktorych sa nachadzaju

najomné byty, za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve,

b) vystavba, prevadzka, udrZzba a oprava najomnych bytov za podmienok dohodnutych v tejto

c)

Zmluve,

vyuzivanie najomnych bytov, teda prenajom najomnych bytov tretim osobam za ucelom
poskytovania sluzieb prenajimatela najomnych bytov a spravcu v zmysle zakona &. 246/2015
Z. z. 0 spravcoch bytovych domov a o zmene a doplneni zakona Narodnej rady Slovenskej
republiky €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (resp. v zmysle predoSlej pravnej upravy).

5. Koncesionar ma pravo vykonavat ¢innosti podla tejto Zmluvy aj prostrednictvom tretich oséb.

ClL V.
Zastupca Obstaravatela

1. Zastupca Obstaravatela (dalej len "Zastupca Obstaravatela" v prisluSnom gramatickom tvare) je
osoba opravnena zastupovat Obstaravatela v suvislosti s plnenim tejto Zmluvy.

2. Zastupcom Obstaravatela je starosta obce alebo ina osoba, ktord Obstaravatel pisomne uréi na
zaklade tohto ¢lanku Zmluvy.
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. Zastupca Obstaravatela je opravneny splnomocnit’ ind osobu, aby zastupovala Obstaravatela v
uréenom rozsahu a o splnomocneni bez zbyto€ného odkladu informovat Koncesionara. Pokial
niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy odkazuje na Zastupcu Obstaravatela, takyto odkaz plati aj pre
osobu takto splnomocnenu; avSak takato splnomocnena osoba neméze splnomocnit dalSiu osobu.
. Obstaravatel je opravneny kedykolvek uréit iného Zastupcu Obstaravatela, pricom o takomto
uréeni je povinny pisomne informovat Koncesionara.

. Konanie alebo pokyny Zastupcu Obstaravatela v rozsahu, v ktorom su predpokladané touto
Zmluvou, sa povazuju za konanie alebo pokyny Obstaravatela, pokial Obstaravatel vopred
Koncesionarovi pisomne neoznami, Zze konkrétne konanie alebo pokyn nie si konanim alebo
pokynom Obstaravatela.

. Ak sa podla tejto Zmluvy vyZaduje poskytnutie informacie alebo dokumentu Obstaravatelovi, ma
sa za to, ze takyto dokument alebo informacia ma byt poskytnuta Zastupcovi Obstaravatela, pokial
Zastupca Obstaravatela pisomne neoznami Koncesionarovi in0 osobu na prevzatie takejto
informacie alebo dokumentu.

V.
Stavebné prace

. Koncesionar sa zavazuje zrealizovat Ukony uvedené v prilohe €. 1 a €. 2 tejto zmluvy.

. Obstaravatel sa zavazuje umoznit Koncesionarovi po dobu trvania tejto Zmluvy vstup na koncesny
majetok, ktory je vo vyluénom vlastnictve Obstaravatela, a to za u€elom vykonania Prac, ako aj za
ucelom prevadzky, udrzby, spravy alebo opravy najomnych bytov.

. Obstaravatel sa zavazuje zabezpecdit a umoznit Koncesionarovi po celt dobu trvania tejto Zmluvy
pristup na pozemky, na ktorych sa nachadzaju najomné byty, ktoré su potrebné na realizaciu prac
alebo na prevadzku, udrzbu, spravu alebo opravu najomnych bytov. Za ucelom podfa odseku 2
tohto ¢lanku Zmluvy Obstaravatel vystavi Koncesionarovi povolenia pre vozidla, zariadenia a
personal Koncesionara alebo jeho subdodavatela umoziujuce realizaciu Prac na pozemkoch
(vratane ciest, chodnikov, spevnenych pléch, a pod. nachadzajucich sa na nich), a to po€as celého
dfia cez pracovné dni, ako aj po€as dni pracovného pokoja pocas trvania tejto Zmluvy. Tuto svoju
povinnost je Obstaravatel povinny splnit do 15 dni od dorucenia jednotlivej ziadosti Koncesionara.
Takéto povolenia musia byt v platnosti poCas celej doby trvania u¢innosti tejto Zmluvy. Povinnost
Obstaravatela podla tohto odseku Zmluvy sa v celom rozsahu vztahuje aj na tretiu osobu uréenu
Obstaravatelovi Koncesionarom v pripade prevodu prav a povinnosti na tretiu osobu alebo v
pripade realizacie povinnosti Koncesionara vyplyvajucich z tejto Zmluvy prostrednictvom tretich
os6b.

. Koncesionér sa zavazuje vykonat pre Obstaravatela prace najneskér do ............. mesiacov (doplini
uchéadzac z navrhu na plnenie kritéria) od vydania stavebného povolenia.

VI.
Prevadzka, udrzba, oprava a sprava nagjomnych bytov.

. Koncesnou lehotou (d'alej len ,Koncesna lehota" v prislusnom gramatickom tvare) sa na ucely tejto

Zmluvy rozumie lehota, ktora zacina plynut odo dfia vydania kolaudaéného rozhodnutia na

najomné byty a konéi uplynutim ................ mesiacov (doplni uchadzaé z navrhu na plnenie

kritéria) odo dfia vydania kolauda&ného rozhodnutia.

. Koncesionar sa zavéazuje vykonavat prevadzku, udrzbu, opravu a spravu najomnych bytov vo

vlastnom mene a na vlastné naklady odo dfia vydania kolauda&ného rozhodnutia.

. Koncesionar je povinny:

a) uzivat najomné byty na Ucely, na ktoré su uréené

b) pri plneni povinnosti v ramci vykonu prevadzky, udrzby a spravy najomnych bytov postupovat
s odbornou starostlivostou;

¢) dodrziavat prislusné vSeobecne zavazné pravne predpisy;

d) vykonavat pravidelné revizie v zmysle prislusnych pravnych predpisov
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e)

f)

zabezpecit, aby plnenim povinnosti neprimerane nenaruSoval prevadzku a vykon &innosti
Obstaravatela, pohodu byvania a pohybu na verejnom priestranstve;

zabezpecovat dodrzovanie predpisov bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci v suvislosti s
vykonom prac a prevadzkou, udrzbou, opravami a spravy najomnych bytov

4. Obstaravatel je povinny:

a)

b)

<)

d)

e)

f)

a)

h)

k)

odovzdat’ Koncesionarovi do 10 dni od uzatvorenia tejto Zmluvy v3etky dostupné podklady a
dokumenty tykajlce sa najomnych bytov,

do 15 dni od uzatvorenia tejto Zmluvy zabezpeclit zanik vSetkych existujucich pravnych
vztahov s tretimi osobami, ktoré maju akékolvek uzivacie alebo iné prava ku koncesnému
majetku, a to po€as celej doby platnosti tejto Zmluvy;

umoznit Koncesionarovi a nim uréenym osobam vstup do objektov, priestorov a zariadeni
Obstaravatela, ktoré suvisia s plnenim predmetu tejto Zmluvy, osobitne aj pohyb zariadeni,
strojov po pozemnych komunikaciach pre ucely v zmysle tejto zmluvy

poskytovat Koncesionarovi vSetku potrebnu sucinnost, ktord bude vyZzadovat pre ucely pinenia
tejto Zmluvy;

vykonavanim c¢innosti, ktoré ma podla tejto Zmluvy vykonavat Koncesionar, nema
Obstaravatel pravo poverit ziadnu ind osobu. Tento zavazok obstaravatela plati do Dna
skonc&enia doby uc&innosti tejto Zmluvy. Obstaravatel nie je opravneny pocas Koncesnej lehoty
robit akékolvek zasahy do predmetu koncesie, ak z tejto Zmluvy, alebo po dohode s
Koncesionarom, vyslovne nevyplyva inak.

podat Ziadost' o poskytnutie dotacie z Ministerstva dopravy a vystavby SR (MDaV SR) na
obstaranie bytovych jednotiek a Gveru zo Statneho fondu rozvoja byvania (SFRB) na bytové
jednotky kupou v prvom moznom termine od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudacného
rozhodnutia na bytové jednotky a nasledného zapisu ich vlastnickeho prava v prospech
koncesionara v zmysle Dotaéného zakona v platnom zneni, t. j. v suasnosti v obdobi od 15.
januara do 28. februara prislusného roka, avSak v ¢o mozno najskorSom tak termine tak, aby
dosiahol maximalne mozné ohodnotenie v zmysle platnych pravnych predpisov,

podat Ziadost' o poskytnutie dotacie z Ministerstva dopravy a vystavby SR (MDaV SR) na
obstaranie technickej vybavenosti kapou v prvom moznom termine od nadobudnutia
pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia na technicki vybavenost v zmysle Dotacného
zakona v platnom zneni, t. j. v su€asnosti v obdobi od 15. januara do 28. februara prislusného
roka, avSak v o mozno najskorSom termine tak, aby dosiahol maximalne mozné ohodnotenie
v zmysle platnych pravnych predpisov,

v pripade, Ze mu nebude poskytnutéd dotacia a/alebo uver v prisluShom roku, podat Ziadost
o poskytnutie dotacie z MDaV SR a uveru zo SFRB na bytové jednotky a o poskytnutie
dotacie z MDaV SR na technicku vybavenost aj v nasledujucich dvoch rokoch, t. j. opakovane
do doby 3 rokov od nadobudnutia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na bytové jednotky
s naslednym zapisom ich vlastnickeho prava v prospech koncesionara a opakovane do doby 3
rokov od nadobudnutia pravoplatnosti kolauda¢ného rozhodnutia na technicku vybavenost,

v pripade poskytnutia dotacie z MDaV SR alalebo Gveru zo SFRB na bytové jednotky
a poskytnutia dotacie z MDaV SR na technicki vybavenost odkupit bytové jednotky a
technicku vybavenost za kipnu cenu, ktora bude ur€ena suctom maximalnych sum v zmysle
Dotagného zakona a Zakona o SFRB v platnom zneni a naslednych pravnych predpisov,

v pripade mozZnosti opakovane podavat Ziadost o poskytnutie dotacie a/alebo uUveru na kupu
bytovych jednotiek a na kupu technickej vybavenosti z inych dotaénych alebo uverovych
mechanizmov, pri€om za kdpnu cenu sa bude povaZovat cena uréena znaleckym posudkom,
minimalne v8ak vo vySke ponukovej ceny Koncesionara predloZenej v ramci postupu
zadavania podlimitnej koncesie, t. j. .o EUR bez DPH (doplni uchadzac
Z navrhu na plnenie kritéria)

v pripade obdrzania finanénych prostriedkov zo zdrojov podla pism. i) a/alebo pism. j) ods. 4
tohto €lanku zaplatit kiipnu cenu do 7 dni od ich od pripisania.
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. Koncesionar je opravneny vyuzivat koncesny majetok a najomné byty v prospech tretich oséb — na
prenajom najomnych bytov a vykon spravy najomnych bytov. Tato &innost v8ak nijako nesmie
obmedzit plnenie ostatnych povinnosti Koncesionara z tejto zmluvy.

VII.
Platby
. Obstaravatel Koncesionarovi neposkytuje ziadne platby. Koncesionar ma pravo vyuzivat najomné
bytyna €as dohodnuty v tejto zmluve a spésobom dohodnutym v tejto zmluve a brat’ z nich Uzitky.

VIIL.
Zodpovednost

. Zodpovednost Koncesionara za Skodu spdsobenu Obstaravatelovi pri plneni zavazkov z tejto
zmluvy alebo inak v suvislosti s touto zmluvou bude dana iba v pripade Koncesionarom zavinenej
priamej Skody.

. Koncesionar nezodpoveda za Skody spésobené okolnostami vylu€ujucimi zodpovednost.

. Koncesionar sa zavazuje poistit najomné byty po dobu trvania Koncesnej lehoty a riadne zan platit
prislusné poistné.

IX.
Zmluvné pokuty

.V pripade omeskania Koncesionara s riadnym a v€asnym vykonanim prac podla ¢&l. V. tejto Zmluvy
je Koncesionar povinny zaplatit Obstaravatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 100,- EUR za kazdy
zacCaty denn omeskania, maximalne vSak do vySky 30 000 EUR. Toto neplati v pripade vplyvov
vy$Sej moci (a zasahov tretich osdb) v zmysle pravnych predpisov.

.V pripade omeSkania Koncesionara s riadnym a v€asnym vykonavanim prac podla Harmonogramu
je koncesionar povinny zaplatit Obstaravatelovi zmluvnu pokutu vo vySke 100,- EUR za kazdy
zaCaty defi omeSkania, maximalne v3ak do vysky 30 000 EUR. Toto neplati v pripade vplyvov
vy8Sej moci (a zasahov tretich osdb) v zmysle pravnych predpisov.

. V pripade, ak koncesionar preukazatelne nevykonava prace v pozadovanej kvalite a ani po
pisomnom upozorneni zo strany Obstaravatela nedoslo k zjednaniu napravy v pozadovanej lehote
min. 14 kalendarnych dni od dorucenia pisomnej vyzvy Koncesionarovi na riadne vykonavanie
prac, je Koncesionar povinny zaplatit Obstaravatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 10 000 EUR.

. Vpripade, ak Koncesionar inak podstatnym spésobom porusi tato zmluvu, je Koncesionar
povinny zaplatit Obstaravatelovi zmluvnd pokutu vo vySke 10 000,- EUR. Pod podstatnym
poruSenim tejto Zmluvy sa rozumie predovdetkym, nie v3ak vyluéne opakované poruSenie
povinnosti Koncesionara podla tejto Zmluvy. Toto neplati v pripade vplyvov vy$Sej moci (a zasahov
tretich osdb) v zmysle pravnych predpisov.

. V pripade poruSenia povinnosti Koncesionara mat platné poistenie vrozsahu uréenom touto
zmluvou, je povinny zaplatit Obstaravatefovi zmluvnu pokutu vo vySke 3 000,- EUR, ato aj
opakovane.

. V pripade ak Koncesionar porusi niektori zo svojich zmluvnych povinnosti uvedenych v tejto
zmluve, je povinny Obstaravatelovi zaplatit zmluvnu pokutu vo vySke 50,- EUR za kazdy jednotlivy
pripad poruSenia zmluvy. Toto neplati v pripade vplyvov vy88ej moci (a zasahov tretich oséb)
v zmysle pravnych predpisov.

. V pripade, ak Obstaravatel porusi zmluvnu povinnost uvedenu v €l. VI ods. 4 pism. f), g), h), i), j)
alebo k) tejto Zmluvy, je povinny zaplatit Koncesionarovi zmluvnu pokutu vo vyske 10 000,- EUR,
a to za kazdé jedno porusenie.

. Tymito zmluvnymi pokutami nie je dotknuty narok stran na uplatnenie naroku na nahradu S$kody,
ktory ostava v celom rozsahu zachovany.
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X.
Predéasny zanik zmluvy

Tato Zmluvu mozno predéasne ukoncit’ vyluéne spésobom a z dévodov uvedenych v tejto zmluve.

Koncesionar je opravneny odstupit od tejto Zmluvy, ak Obstaravatel je v omeskani s plnenim
akejkolvek povinnosti podla tejto Zmluvy, a to napriek pisomnému upozorneniu Koncesionara na
takéto omeskanie, ak od takéhoto upozornenia uplynulo najmenej 60 dni (kazdy z tychto dévodov
dalej len "Porudenie na strane Obstaravatela").

Odstupenim Koncesionara od tejto Zmluvy tato Zmluva zanika po uplynuti 6 mesiacov odo dna
dorucenia jeho pisomného odstupenia od tejto Zmluvy druhej zmluvnej strane. Den doru€enia
pisomného odstupenia Koncesionara od tejto Zmluvy druhej zmluvnej strane sa na ucely tejto
Zmluvy povazuje za Den predéasného zaniku tejto Zmluvy (dalej len ,Den pred¢asného zaniku
Zmluvy® v prislusnom gramatickom tvare). Koncesionar neméze odstupit od tejto Zmluvy po tom,
¢o mu bola doruéena sprava, ktora potvrdzuje, ze uz bola splnena povinnost, ktorej poruSenie bolo
dévodom na odstupenie od tejto Zmluvy.

Obstaravatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy, ak

a) Koncesionar meska s vykonanim prac podla tejto Zmluvy o viac ako 90 dni

b) Koncesionar zavaznym spdsobom porusuje akukolfvek svoju povinnost z tejto Zmluvy pocas
Koncesnej lehoty, a to napriek pisomnému upozorneniu Obstaravatela na takéto porusenie, ak
od takéhoto upozornenia uplynulo najmenej 90 dni, (kazdy z tychto dbévodov dalej len
,,Porusenie na strane Koncesionara").

Toto neplati v pripade vplyvov vy$§$ej moci (a zasahov tretich os6b) v zmysle pravnych predpisov.

5.

Odstupenim Obstaravatela od tejto Zmluvy tato Zmluva zanika po uplynuti 6 mesiacov odo dna
dorucenia jeho pisomného odstupenia od tejto Zmluvy druhej zmluvnej strane. Den doruCenia
pisomného odstupenia Obstaravatela od tejto Zmluvy druhej zmluvnej strane sa na Ucely tejto
Zmluvy povazuje za Den pred€asného zaniku tejto Zmluvy (dalej len ,Deri pred€asného zaniku
Zmluvy* v prislusnom gramatickom tvare). Obstaravatel nemoze odstupit od tejto Zmluvy po tom,
¢o mu bola dorucena sprava, ktora potvrdzuje, ze uz bola splnena povinnost, ktorej porusenie bolo
doévodom na odstupenie od tejto Zmluvy.

Ak opravnena zmluvna strana pisomne vezme spat odstipenie od tejto Zmluvy a druha zmluvna
strana s takymto spatvzatim pisomne suhlasi, ma sa za to, Ze k odstupeniu od tejto Zmluvy
nedoslo.

XI.
Kompenzacia v pripade predéasného zaniku zmluvy

V pripade, ak dojde k pred€asnému zaniku tejto Zmluvy v désledku odstipenia Koncesionara od
tejto Zmluvy z dbévodu poruSenia na strane Obstaravatela, Obstaravatel je povinny zaplatit
Koncesionarovi v lehote do 2 mesiacov odo Dna predCasného zaniku Zmluvy kompenzaciu vo
vySke skuto€ne vynalozenych nakladov na prace v zmysle polozkového rozpoctu.

V pripade, ak dbjde k pred€asnému zaniku tejto Zmluvy v dbsledku odstupenia Obstaravatela od
tejto Zmluvy z dbévodu PoruSenia na strane Koncesiondra, Obstaravatel je povinny zaplatit
Koncesionarovi v lehote do 3 mesiacov odo dfia predéasného zaniku Zmluvy kompenzaciu vo
vySke skuto€ne vynaloZzenych nakladov na prace do dfia pred€asného zaniku zmluvy v zmysle
polozkového rozpoctu .

Ku kompenzacii podla odseku 1. a 2. tohto ¢lanku sa pripocita DPH.
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. V pripade, ak dbjde k pred€asnému zaniku zmluvy z dévodu poskytnutia dotacie z MDaV SR
alalebo Gveru zo SFRB na bytové jednotky a poskytnutia dotacie z MDaV SR na technicku
vybavenost (pripadne dotacie a/alebo Uveru z inych dotacnych alebo uverovych mechanizmov),
Obstaravatel je povinny zaplatit Koncesionarovi v lehote do 7 dni od pripisania predmetnej dotacie
al/alebo uveru kompenzaciu vo vySke sumy uréenej v zmysle ¢l. VI ods. 4 pism. i) resp. j) tejto
zmluvy, po odratani sumy preukazatelnych Gzitkov koncesionara za predmet koncesie k datumu
nadobudnutia U¢innosti rozhodnutia o schvaleni poskytnutia dotacie a/alebo uveru. Do sumy
preukazatelnych uzitkov koncesionara sa pre tieto ucely nezapoditaju uzitky nadobudnuté do 3
rokov od zaciatku plynutia koncesnej lehoty.

XIl.
Postupenie a prevod prav

. Pokial z tejto Zmluvy nevyplyva inak, Ziadna zmluvna strana nie je opravnena postupit svoje
pohladavky z tejto Zmluvy bez pisomného suhlasu druhej zmluvnej strany. Tym nie je dotknuté
pravo Koncesionara vykonavat’ ¢innosti prostrednictvom svojich subdodavatelov.

. Koncesionar je opravneny postupit narok na Kompenzaciu podla ¢l. X. tejto Zmluvy alebo
akukolvek jej Cast na akukolvek osobu, o ktorej vopred pisomne informuje Obstaravatela, a to aj
pokial ide o podmienend Kompenzaciu (t.j. v ase, kedy nie je zname, i narok na Kompenzaciu
vznikne a v akej vySke). Takto vS§ak mozno postupit narok na Kompenzaciu iba na jednu osobu;
toto postupenie mozno obmedzit maximalnou vySkou, pri€¢om ak narok na Kompenzaciu vznikne v
mensej vySke, ma sa za to, Ze doslo k postupeniu Kompenzacie len v tejto mensej vyske.

. Koncesionar je opravneny previest prava a povinnosti tykajuce sa prevadzky, udrzby, oprav
a spravy najomnych bytov poCas koncesnej lehoty na tretiu osobu, o ktorej vopred pisomne
informuje Obstaravatela. Koncesionar vSak bude rucit za povinnosti tejto tretej osoby. Takymto
prevodom prav a povinnosti v8ak neddjde k prevodu prava na Kompenzaciu, ibaze takyto prevod
bude sucastou dohody o prevode prav a povinnosti tykajucich sa prevadzky, udrzby, oprav
a spravy najomnych bytov. Dohoda o prevode prav a povinnosti bude uzatvorena len medzi
Koncesionarom a tretou osobou. Takato dohoda v ¢asti, na zaklade ktorej bude tato tretia osoba
opravnena uzivat najomné byty, sa bude povazovat za najomnu zmluvu, resp. zmluvu o
vypozicke.

XIIl.
Osobitné ustanovenia

. Zmluvné strany m6zZu uzatvorit dohodu o splatkach alebo dohodu o odklade platenia pohladavky
Obstaravatela, ktord vznikne z tejto Zmluvy. Obsah takejto dohody nesmie odporovat pravnym
predpisom; dohoda, ktora bude odporovat pravnym predpisom, bude neplatna.

. Zmluvné strany su povinné zachovavat mi¢anlivost o obsahu tejto Zmluvy a jej prilohach, ako aj o
ostatnych dokumentoch projektu a zaznamoch vypracovanych a vedenych na zaklade tejto
Zmluvy, ktoré su oznacené ako "obchodné tajomstvo".

. Ustanovenia odseku 2 tohto &lanku Zmluvy sa nevztahuju na zverejnenie informacii:

a) takym strandm a v takom rozsahu, v akom to je potrebné na plnenie povinnosti podla tejto
Zmluvy a na realizaciu opravneni podla tejto Zmluvy;

b) ktoré su verejne dostupné, pokial sa tak nestalo v désledku poruSenia povinnosti podla tejto
Zmluvy;

c) poradcom Koncesionara;

d) na zaklade rozhodnutia sudu alebo iného prisluSného organu;

e) poradcom Obstaravatela.
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. Koncesionar je povinny plnit svoje povinnosti podla tejto Zmluvy na svoje vlastné riziko (okrem
prav, ktoré mu vyplyvaju z tejto Zmluvy).

. Tato Zmluva predstavuje upinu dohodu zmluvnych stran o predmete plnenia podfa tejto Zmluvy.
Tato Zmluva nahradza v3etky predchadzajuce zmluvy, ktoré zmluvné strany uzavreli, €i uz ustne
alebo pisomne, tykajuce sa predmetu plnenia podla tejto Zmluvy.

. V8etky ceny, uvedené v tejto zmluve a jej prilohach su uvedené bez DPH, pokial nie je zmluvnymi
stranami vyslovne dohodnuté inak.

. Zmluvné strany sa pre pripad, ze Koncesionar obdrzi od vybranej finan€nej institucie na zaklade
projektu schvaleného certifikovanou instituciou dotaciu z fondov Eurdpskej unie, resp. z inych
dotatnych mechanizmov dohodli, Ze Koncesionar je povinny tuto dotaciu v celom rozsahu
bezodplatne previest na Obstaravatela, ak to pravidla poskytovatela takejto dotacie umozriuju.
Obstaravatel sa tuto dotaciu zavazuje pouzit vyluéne na Ucely tejto Zmluvy.

XIV.
Vyuzitie subdodavatelov
. Koncesionar predklada v prilohe &. 3 k tejto zmluve zoznam vsetkych svojich subdodavatelov
(identifikacné udaje a predmet subdodavky) a Udaje o osobe opravnenej konat za kazdého
subdodavatela v rozsahu meno a priezvisko, adresa pobytu, datum narodenia. Az do splnenia tejto
Zmluvy je Koncesionar povinny oznamit Obstaravatelovi akukolvek zmenu uUdajov o
subdodavatelovi.

. Koncesionar je opravneny kedykolvek pocas trvania tejto Zmluvy vymenit ktoréhokolvek
subdodavatela, a to za predpokladu, Ze novy subdodavatel spifia poziadavky uvedené v ust. § 41
ods.1 pism. b) zakona ¢. 343/2015 Z.z. o verejnom obstaravani a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom zneni (,ZVO*), ako aj povinnost zapisu do registra partnerov verejného sektora,
ak zakon pre takéhoto subdodavatela tento zapis vyzaduje. Najneskér 7 dni pred prijatim
subdodavky od nového subdodavatela, alebo od uzavretia zmluvné vztahu s novym
subdodavatefom (podla toho ktora udalost nastane skér, je Koncesionar povinny oznamit
Obstaravatelovi (identifikané) udaje o novom subdodavatelovi a o osobe opravnenej konat za
nového subdodavatela v rozsahu meno a priezvisko, adresa pobytu, datum narodenia a zaroven
predloZit zhotovitelovi doklady preukazujice, e novy subdodavatel spifia podmienky U&asti
osobného postavenia v rozsahu poZzadovanom ust. § 41 ods. 1 pism. b) ZVO. AZ do splnenia tejto
Zmluvy je Koncesionar povinny oznamit Obstaravatefovi akukolvek zmenu udajov o novom
subdodavatelovi.

. Povinnosti uvedené v bodoch 1. a 2. nie je Koncesionar povinny plnit' v pripade subdodavatelov,
ktori mu dodavaju tovary.

. 'V pripade porusenia ktorejkolvek z povinnosti tykajucej sa subdodavatelov alebo ich zmeny (napr.
neoznamenie zmeny subdodavatela, nepredlozenie dokladov preukazujucich splnenie podmienok
Ugasti podla ust. § 41 ods.1 pism. b) ZVO, alebo vyuzitie subdodavatela, ktory nespifia podmienky
podla ust. § 41 ods.1 pism. b) ZVO alebo povinnost zapisu do registra partnerov verejného
sektora, ma Obstaravatel pravo odstupit od Zmluvy a ma narok na zmluvnu pokutu vo vyske
50 000 EUR za kazdé porusenie ktorejkolvek z vy&Sie uvedenych povinnosti, a to aj opakovane.

XV.
Zaverecné ustanovenia

. Zoznam osobb, ktorych zdroje a kapacity boli Koncesionarom pouzité na preukazanie splnenia
podmienok U&asti vo verejnom obstaravani:
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(uvedie sa podrla potreby)

2. Osoby uvedené v bode 1. tohto ¢lanku zodpovedaju za plnenie tejto zmluvy spolocne a
nerozdielne spolu s Koncesionarom v zmysle ust. § 511 ods.1 Obcianskeho zakonnika ( zakon ¢.
40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov). Ak dih vo&i Obstaravatelovi spini Koncesionar alebo
jedna z osbb uvedenych v bode 1. tohto &lanku, povinnost ostatnych zanikne. Velkosti podielov na
dihu u jednotlivych diznikov nie su predmetom tejto Zmluvy. Osoby uvedené v bode 1. tohto ¢lanku
svoj zavazok spolo¢ny s Koncesionarom potvrdzuju podpisom tejto Zmluvy.

3. Tato Zmluva sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Pravne vztahy neupravené
touto Zmluvou sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami Obchodného zakonnika a dal$imi
suvisiacimi pravnymi predpismi.

4. Tato Zmluva sa vyhotovuje v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost originalu, a z
ktorych Obstaravatel obdrzi dva rovnopisy a Koncesionar obdrzi dva rovnopisy

5. Tato Zmluvu mozno menit len na zaklade dohody zmluvnych stran vo forme pisomnych a
ocislovanych dodatkov k tejto Zmluve.

6. Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gcinnost dfiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovej stranke Obstaravatela.

7. Zmluvné strany si tuto Zmluvu predcitali, jej obsahu porozumeli, vyhlasuju, ze nie je uzavreta za
napadne nevyhodnych podmienok, ani v tiesni, a na znak suhlasu ju podpisuju.

Prilohy:

Priloha &. 1 Architektonicka Studia
Priloha €. 2 Harmonogram

Priloha &. 3 Zoznam subdodavatelov
Priloha &. 4 Koncesna dokumentacia
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D. SPOSOB URCENIA CENY

Uchadza¢om navrhované ceny musi byt uvedena v eurach, matematicky zaokruhlené na maximalne
dve desatinné miesta, musia zahfnat vSetky naklady spojené s realizaciou predmetu koncesie tak, ako
je to uvedené v tejto KD a v ich prilohach. Uchadzaé¢ navrhované ceny uvedie v zloZeni podla Casti E.
a G. tejto KD.

Ak uchadza€ nie je platcom DPH, na tuto skutocnost’ vo svojej ponuke upozorni. Cena uchadzaca,
ktory nie je platcom DPH, bude posudzovana ako cena celkom.
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E. KRITERIA NA HODNOTENIE PONUK.

Ponuky sa budu vyhodnocovat na zaklade najlepSieho pomeru ceny a kvality:
Kritérium &. 1: cena za realizaciu stavby v EUR bez DPH (K1)

Kritérium &. 2: dizka koncesnej lehoty v celych kalendarnych mesiacoch (K2)
Kritérium &. 3: lehota zhotovenia stavby v celych kalendarnych dnoch (K3)

Kritérium ¢. 1, vaha kritéria: 40 %
Spbsob uplatnenia:

bodov. Body ostatnych uchadzacov sa vypocitaju podla nasledovného vzorca:

pocet bodov uchadzaca x za kritérium ¢. 1 = (najniZSia cena/ponukova cena uchadzaca x) * 40

Cena za realizaciu stavby bude uréena suctom nasledovnych poloziek/celkov:

Nazov polozky Cena v EUR bez DPH

Bytové jednotky

Miestna komunikacia, spevnené plochy a odstavné plochy

Vonkaj$ia splagkova kanalizacia a COV

Pripojka NN

Pripojka vody

Pripojka plynu

VonkajSia dazdova kanalizcia

Cena za realizaciu stavby v EUR bez DPH (K1)

Kritérium €. 2, vaha kritéria: 50%

Spdsob uplatnenia:

Uchéadzadovi, ktory vo svojej ponuke navrhne najkratsiu dizku koncesnej lehoty v celych kalendarnych
mesiacoch, bude pridelenych 50 bodov. Body ostatnych uchadzaCov sa vypocitaju podfa
nasledovného vzorca:

pocet bodov uchadzaca x za kritérium ¢.2 = (najkratSia lehota/lehota uchadzaca x) * 50

Kritérium €. 3, vaha kritéria: 10 %

Spdsob uplatnenia.

Uchéadzadovi, ktory vo svojej ponuke navrhne najkrat$iu dizku lehoty zhotovenia stavby v celych
kalendarnych dnoch, bude pridelenych 10 bodov. Body ostatnych uchadzadov sa vypocitaju podla
nasledovného vzorca:

pocet bodov uchadzaca x za kritérium ¢.3 =(najkratSia lehota/lehota uchadzaca x) * 10
Celkovy poc&et bodov kaZdého uchadzaCa (K) sa uréi ako sucet bodov za jednotlivé kritéria,
zaokruhlené na dve desatinné miesta:
K =K1+K2+K3
Uspesnym uchadzatom sa stane ten uchadzag, ktorého ponuke bude udeleny najvyssi poéet bodov

v zmysle tu uvedenych pravidiel na uplatnenie kritérii. Na druhom mieste sa umiestni uchadzac,
ktorého ponuke bude udeleny druhy najvy$si pocet bodov atd.
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F. PODMIENKY UCASTI UCHADZACOV
Uchadzaé musi spifat nasledujuce podmienky G&asti:

Osobné postavenie
1. V zmysle § 32 ods. 1 ZVO, verejného obstaravania sa méze zGcastnit len ten, kto spifia tieto
podmienky ucasti tykajuce sa osobného postavenia:

a) nebol on, ani jeho $tatutarny organ, ani ¢len Statutarneho organu, ani ¢len dozorného organu, ani
prokurista pravoplatne odsudeny za trestny &in korupcie, trestny ¢in poskodzovania finanénych
zaujmov Eurdpskych spolocenstiev, trestny ¢in legalizacie prijmu z trestnej &innosti, trestny d&in
zalozenia, zosnovania a podporovania zlo€ineckej skupiny, trestny €in zaloZenia, zosnovania alebo
podporovania teroristickej skupiny, trestny €in terorizmu a niektorych foriem uc€asti na terorizme,
trestny Cin obchodovania s fudmi, trestny Cin, ktorého skutkova podstata suvisi s podnikanim alebo
trestny €in machinacie pri verejnom obstaravani a verejnej drazbe,

b) nema evidované nedoplatky na poistnom na socialne poistenie a zdravotna poistoviia neeviduje
voCi nemu pohladavky po splatnosti podla osobitnych predpisov (§ 170 ods. 21 zakona €. 461/2003
Z.z. o socialnom poisteni v zneni zakona ¢. 221/2019 Z.z., § 25 ods. 5 zakona ¢&. 580/2004 Z.z. o
zdravotnom poisteni a o zmene a doplneni zakona ¢. 95/2002 Z.z. o poistovnictve a o0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni zakona €. 221/2019 Z.z.)

v Slovenskej republike alebo v State sidla, miesta podnikania alebo obvyklého pobytu,

c) nema evidované darfiové nedoplatky voci danovému uUradu a colnému Uradu podla osobitnych
predpisov (Zakon &. 199/2004 Z.z. Colny zakon a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov, Zakon &. 563/2009 Z.z. o sprave dani (dafovy poriadok) a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov) v Slovenskej republike alebo v State sidla, miesta
podnikania alebo obvyklého pobytu,

d) nebol na jeho majetok vyhlaseny konkurz, nie je v reStrukturalizacii, nie je v likvidacii, ani nebolo
proti nemu zastavené konkurzné konanie pre nedostatok majetku alebo zruSeny konkurz pre
nedostatok majetku,

e) je opravneny dodavat tovar, uskutohovat stavebné prace alebo poskytovat sluzbu,

f) nema ulozeny zakaz ucCasti vo verejnom obstaravani potvrdeny kone&nym rozhodnutim v
Slovenskej republike alebo v State sidla, miesta podnikania alebo obvyklého pobytu,

g) nedopustil sa v predchadzajucich troch rokoch od vyhlasenia alebo preukazatelného zaclatia
verejného obstaravania zavazného poruSenia povinnosti v oblasti ochrany Zivotného prostredia,
socialneho prava alebo pracovného prava podla osobitnych predpisov, (Napriklad: Zakonnik prace,
zakon €. 82/2005 Z.z. o nelegalnej praci a nelegalnom zamestnavani a o0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov, zakon &. 223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, Dohovor Medzinarodnej organizacie prace o
slobode zdruzovania a ochrane prava organizovat sa €. 87 z roku 1948 (oznamenie FMZV ¢&.
489/1990 Zb.), Dohovor Medzinarodnej organizacie prace o pouziti zasad prava organizovat sa a
kolektivne vyjednavat €. 98 z roku 1949 (oznamenie FMZV €. 470/1990 Zb.), Dohovor Medzinarodne;j
organizacie prace o nutenej alebo povinnej praci ¢. 29 z roku 1930 (ozndmenie FMZV &. 506/1990
Zb.), Dohovor Medzinarodnej organizacie prace o zruSeni nutenej prace & 105 z roku 1957
(ozndmenie FMZV €. 340/1998 Z.z.), Dohovor Medzinarodnej organizacie prace o minimalnom veku
na prijatie do zamestnania €. 138 z roku (oznamenie FMZV &. 341/1998 Z.z.), Dohovor o diskriminacii
v zamestnani a povolani ¢ 111 z roku 1958 (oznamenie FMZV ¢&. 465/1990 Zb.), Dohovor
Medzinarodnej organizacie prace o rovnakom odmerovani pracujucich muzov a zien za pracu
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rovnakej hodnoty €. 100 z roku 1951 (oznamenie FMZV €. 450/1990 Zb.), Dohovor Medzinarodnej
organizacie prace o zakaze a o okamzitych opatreniach na odstranenie najhorSich foriem detskej
prace €. 182 z roku 1999 (oznamenie MZV SR ¢. 38/2001 Z.z.), Viedensky dohovor o ochrane
ozénovej vrstvy (oznamenie MZV SR ¢&. 53/1994 Z.z.), Montrealsky protokol o latkach, ktoré porusuju
ozénovu vrstvu (oznamenie MZV SR ¢&. 53/1994 Z.z.), Bazilejsky dohovor o riadeni pohybov
nebezpecénych odpadov cez hranice Statov a ich zneSkodrovani (oznamenie &. 53/1994 Z.z.),
Stokholmsky dohovor o perzistentnych organickych latkach (oznamenie MZV SR &. 593/2004 Z.z.),
Rotterdamsky dohovor o udefovani predbezného suhlasu po predchadzajucom ohlaseni na dovoz a
vyvoz vybranych nebezpeénych chemickych latok a pripravkov (oznamenie MZV SR ¢&. 280/2007 Z.z.)
za ktoré mu bola pravoplatne ulozena sankcia, ktoré dokaze verejny obstaravatel a obstaravatel
preukazat,

h) nedopustil sa v predchadzajiucich troch rokoch od vyhlasenia alebo preukazatelného zacatia
verejného obstaravania zavazného porusenia profesijnych povinnosti, ktoré dokaze verejny
obstaravatel a obstaravatel preukazat.

2. Ak v § 32 ods. 3 ZVO nie je ustanovené inak, uchadza¢ alebo zaujemca preukazuje splnenie
podmienok uc&asti podla § 32 ods. 1 ZVO:

a) pism. a) dolozenym vypisom z registra trestov nie star§im ako tri mesiace ku dnu uplynutia lehoty
na predkladanie ponuk,

b) pism. b) dolozenym potvrdenim zdravotnej poistovne a Socialnej poistovne nie starSim ako tri
mesiace ku diu uplynutia lehoty na predkladanie ponuk,

c) pism. c) dolozenym potvrdenim miestne prisluSného danového Uradu a miestne prislusného
colného uradu nie star§im ako tri mesiace,

d) pism. d) dolozenym potvrdenim prislusného sudu nie starSim ako tri mesiace ku dniu uplynutia
lehoty na predkladanie ponuk,

e) pism. e) dolozenym dokladom o opravneni dodavat tovar, uskuto¢niovat stavebné prace alebo
poskytovat sluzbu, ktory zodpoveda predmetu zakazky,

f) pism. f) dolozenym €estnym vyhlasenim.

3. Uchadzac¢ alebo zaujemca nie je povinny predkladat doklady podfa § 32 ods. 2 ZVO, ak verejny
obstaravatel alebo obstaravatel je opravneny pouzit Udaje z informacnych systémov verejnej spravy
podla osobitného predpisu (§ 1 ods. 1 zakona ¢&. 177/2018 Z.z. o niektorych opatreniach na znizovanie
administrativnej zataze vyuzZivanim informacénych systémov verejnej spravy a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zakon proti byrokracii) v zneni zakona &. 221/2019 Z.z.). Ak uchadza& alebo
zaujemca nepredlozi doklad podla § 32 ods. 2 pism. a) ZVO, je povinny na ulely preukazania
podmienky podfa § 32 ods. 1 pism. a) ZVO poskytnut verejnému obstaravatefovi alebo
obstaravatelovi udaje potrebné na vyziadanie vypisu z registra trestov (§ 10 ods. 4 zakona ¢&.
330/2007 Z.z. o registri trestov a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov). Udaje podlia druhej vety verejny obstaravatel alebo obstaravatel opravneny pouzit Gdaje z
informacnych systémov verejnej spravy podla osobitného predpisu (§ 1 ods. 1 zakona &. 177/2018
Z.z. o niektorych opatreniach na znizovanie administrativnej zataze vyuzivanim informacnych
systémov verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zédkonov (z&kon proti byrokracii) v zneni
zakona €. 221/2019 Z.z.) bezodkladne zasle v elektronickej podobe prostrednictvom elektronickej
komunikéacie Generalnej prokurature Slovenskej republiky na vydanie vypisu z registra trestov.

4. Ak uchadza¢ ma sidlo, miesto podnikania alebo obvykly pobyt mimo Uzemia Slovenskej republiky a
Stat jeho sidla, miesta podnikania alebo obvyklého pobytu nevydava niektoré z dokladov uvedenych v
§ 32 ods. 2 ZVO alebo nevydava ani rovnocenné doklady, mozno ich nahradit ¢estnym vyhlasenim
podla predpisov platnych v State jeho sidla, miesta podnikania alebo obvyklého pobytu.

5. Ak pravo Statu uchadzac¢a so sidlom, miestom podnikania alebo obvyklym pobytom mimo uzemia
Slovenskej republiky neupravuje institut Cestného vyhlasenia, méze ho nahradit vyhlasenim urobenym
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pred sudom, spravnym organom, notarom, inou odbornou instituciou alebo obchodnou instituciou
podla predpisov platnych v State sidla, miesta podnikania alebo obvyklého pobytu uchadzaca.

6. Kone¢nym rozhodnutim prislusného organu verejnej moci na ucely preukazovania splnenia
podmienok ucasti sa rozumie

a) pravoplatné rozhodnutie prislusného spravneho organu, proti ktorému nie je mozné podat Zalobu,
b) pravoplatné rozhodnutie prislusného spravneho organu, proti ktorému nebola podana Zaloba,

c) pravoplatné rozhodnutie sudu, ktorym bola Zaloba proti rozhodnutiu alebo postupu spravneho
organu zamietnuta alebo konanie zastavené alebo

d) iny pravoplatny rozsudok sudu.

7. Uchadzaé sa povazuje za spifiajiceho podmienky G&asti tykajice sa osobného postavenia podla §
32 ods. 1 pism. b) a c) ZVO, ak zaplatil nedoplatky alebo mu bolo povolené nedoplatky platit v
splatkach.

8. Uchadza¢ mbéze v zmysle § 152 ods. 1 ZVO preukazat splnenie podmienok ucasti osobného
postavenia podla § 32 ods. 1 pism. a) az f) a ods. 2, 4 a 5 ZVO zapisom do zoznamu hospodarskych
subjektov.

9. Verejny obstaravatel informuje uchadzacov, ze doklady ktoré podla § 32 ods. 3 ZVO nevyzaduje od
uchadzalov z dévodu pouzitia udajov z informaénych systémov verejnej spravy predkladat, su:

- vypis z registra trestov uchadzaca podla § 32 ods. 2 pism. a) ZVO, v pripade vypisu z registra
trestov pre fyzickl osobu uchadzaé verejnému obstaravatelovi poskytne Udaje v rozsahu
podla § 10 ods. 4 Zakona ¢&. 330/2007 Z. z. o registri trestov a o zmene doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov,

- potvrdenia zdravotnej poistovne a Socialnej poistovne podla § 32 ods. 2 pism. b) ZVO,

- potvrdenie miestne prislusného dafiového Uradu a miestne prislusného colného uradu podla §
32 ods. 2 pism. ¢) ZVO,

- doklad o opravneni dodavat tovar, uskutoCriovat stavebné prace alebo poskytovat’ sluzbu,
ktory zodpovedna predmetu zakazky podla § 32 ods. 2 pism. €) ZVO.

Uvedené plati v pripade uchadzacov so sidlom alebo miestom podnikania v Slovenskej republike.

Technicka alebo odborna spésobilost’
Podmienky ucasti technickej a odbornej spbsobilosti preukaze uchadza¢ predlozenim nasledujicich
dokladov.

1. Podla § 34 ods. 1 pism. b) zakona o verejnom obstaravani: zozhamom stavebnych prac
uskuto€nenych za predchadzajucich pat rokov od vyhldsenia verejného obstaravania s uvedenim
cien, miest a leh6t uskutoénenia stavebnych prac; zoznam musi byt doplneny potvrdenim o
uspokojivom vykonani stavebnych prac a zhodnoteni

uskuto€nenych stavebnych prac podla obchodnych podmienok, ak odberatefom

1. bol verejny obstaravatel alebo obstaravatel podra ZVO, dokladom je referencia,

2. bola ina osoba ako verejny obstaravatel alebo obstaravatel podla ZVO, dbkaz o plneni potvrdi
odberatel; ak také potvrdenie uchadza¢ alebo zaujemca nema k dispozicii, vyhlasenim uchadzaca
alebo zaujemcu o ich uskuto¢neni, doplnenym dokladom, preukazujiacim ich uskutoénenie alebo
zmluvny vztah, na zaklade ktorého boli uskuto¢nené. Uchadzac je povinny uviest celkovy sucet
uskuto€nenych stavebnych prac, ktorych zoznam predlozil. V pripade ak uchadzaé& predklada zmluvu,
referenciu alebo dbkaz o plneni stavebnych prac, ktorych uskutoénenie &asovo presahuje
posudzované obdobie, uchadza¢ v zozname uvedie zvladt hodnotu iba za tu &ast’ stavebnych prac,
ktora bola realizovana v posudzovanom obdobi (a len tuto sumu uchadzaé¢ zapocita do celkového
suctu realizovanych stavebnych prac). V pripade, ak stavebné prace realizoval uchadzag ako ¢&len
zdruzenia skupiny dodavatelov, vycisli a zapocita iba financny objem, uskuto€fiovany nim samotnym.
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Potvrdenia vydané v inej mene ako v eurach je potrebné prepocitat’ a to tak, Zze sumy uvedené v inych
menach budu prepocitané kurzom ECB platnym k prvému dfiu v roku, v ktorom boli stavebné prace
uskuto€nené.

Minimalna poZzadovana uroven Standardov.
Uchadza¢ preukaze, ze uskutoénil stavebné prace rovnakého alebo podobného charakteru ako je
predmet zakazky v minimalnej suhrnnej hodnote 2 000.000,- EUR bez DPH.

2. Kontrola kvality pouzivanych kontrolnych opatreni na zabezpec€enie kvality podfa § 34 ods. 1 pism.
d) zakona o verejnom obstaravani. Verejny obstaravatel poZaduje predlozenie certifikdtu riadenia
kvality ISO 9001:2015 (ISO 9001:2008), resp. STN EN ISO 9001:2016 (STN EN ISO 9001:2009) pre
oblast stavebnictva vydaného nezavislou instituciou. Verejny obstaravatel alebo obstaravatel uzna
ako rovnocenny certifikat systému manazérstva kvality vydany prisluSnym organom ¢lenského Statu.
Ak uchadzac¢ objektivne nemal moznost ziskat prislusny certifikat v uréenych lehotach, verejny
obstaravatel musi prijat aj iné dbkazy o rovnocennych opatreniach na zabezpecenie kvality
predloZzené uchadzaom, ktorymi preukaze, Ze nim navrhované opatrenia na zabezpecenie kvality su
v sulade s poZzadovanymi normami zabezpecenia kvality.

3. Uvedenim opatreni environmentalneho manazérstva, ktoré uchadza¢ alebo zaujemca pouzije pri
plneni zmluvy alebo koncesnej zmluvy podla § 34 ods. 1 pism. h) zdkona o verejnom obstaravani.
Verejny obstaravatel vyzaduje predlozit platny certifikat systému environmentalneho manazérstva
podfa EN ISO 14001:2004, (alebo ISO 14001:2015) resp. STN EN I1SO 14001:2005 (alebo STN EN
ISO 14001:2016). Verejny obstaravatel uzna ako rovnocenny certifikat systému environmentalneho
manazérstva vydany prislusnym organom c&lenského Statu. Ak uchadzac€ objektivne nemal moznost
ziskat' prislusny certifikat v uréenych lehotach, verejny obstaravatel musi prijat aj iné dékazy o
opatreniach v oblasti environmentalneho manazérstva predlozené uchadzacom, ktorymi preukaze, ze
nim navrhované opatrenia su rovnocenné opatreniam pozadovanym v ramci prislusného systému
environmentalneho manazérstva alebo prisluSnej normy environmentalneho manazérstva.

4. Uchadza¢ mobze na preukazanie technickej spoésobilosti alebo odbornej spdsobilosti vyuzit
technické a odborné kapacity inej osoby, bez ohladu na ich pravny vztah. V takomto pripade musi
uchadzac verejnému obstaravatelovi preukazat, ze pri plneni zmluvy bude skuto€ne pouzivat’ kapacity
osoby, ktorej spdsobilost vyuZiva na preukazanie technickej sposobilosti alebo odbornej spdsobilosti.
Skuto€nost’ podla druhej vety preukazuje zaujemca alebo uchadza& pisomnou zmluvou uzavretou s
osobou, ktorej technickymi a odbornymi kapacitami mieni preukazat’ svoju technicku spbsobilost’ alebo
odbornu spdsobilost. Z pisomnej zmluvy musi vyplyvat zadvazok osoby, Ze poskytne svoje kapacity
pocas celého trvania zmluvného vztahu. Osoba, ktorej kapacity maju byt pouZité na preukézanie
technickej spdsobilosti alebo odbornej spdsobilosti, musi preukazat splnenie podmienok ucasti
tykajuce sa osobného postavenia a nesmu u nej existovat dévody na vylucenie podla § 40 ods. 6
pism. a) az h) a ods. 7; opravnenie dodavat tovar, uskutoChovat stavebné prace, alebo poskytovat
sluzbu preukazuje vo vztahu k tej ¢asti predmetu zakazky, na ktoru boli kapacity zaujemcovi alebo
uchadzadovi poskytnuté. Uchadzal predlozi v ponuke doklady preukazujuce spinenie podmienok
ucasti osobného postavenia osoby, ktorej technické a odborné kapacity maju byt pouZité na
preukazanie finanéného a ekonomického postavenia uvedené v ust. § 32 ods.2 ZVO, opravnenie
dodavat tovar, uskutoCriovat’ stavebné prace, alebo poskytovat sluZzbu preukazuje vo vztahu k tej
Casti predmetu zakazky, na ktoru boli kapacity zaujemcovi alebo uchadzacovi poskytnuté. Ak ide o
poZiadavku suvisiacu so vzdelanim, odbornou kvalifikaciou alebo relevantnymi odbornymi
skusenostami najma podla ust. § 34 ods. 1 pism. g) ZVO, uchadza¢ alebo zaujemca méze vyuzit
kapacity inej osoby len, ak tato bude redlne vykonavat stavebné prace alebo sluzby, na ktoré sa
kapacity vyzaduju.

Verejny obstaravatel pozaduje, aby uchadzac alebo zaujemca a ina osoba, ktorej kapacity maju byt
pouzité na preukazanie technickej spdsobilosti alebo odbornej spdsobilosti, zodpovedali za pinenie
zmluvy spolo&ne.
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Postup verejného obstaravania:
Predmet koncesie:

G. NAVRH NA PLNENIE KRITERIA

Verejny obstaravatel’ Obec Zlaté Klasy
Obchodné meno uchadzaéa: (vypini uchadzac)
Sidlo alebo miesto podnikania: (vypini uchadzac)
ICO uchadzaéa: (vyplni uchadzag)

Kontaktna osoba uchadzaca:

Navrh na plnenie kritérii.

Podlimitna koncesia zadavana postupom podla § 118 ZVO
Vystavba, prevadzka a sprava najomnych bytov.

(vyplni uchadzac vo formate meno, priezvisko, t.¢., e-mail)

Cislo Hodnota navrhu na
kritéria Nazov kritéria plnenie kritéria
Projektovanie
Bytové jednotky
Miestna komunikacia, spevnené plochy a odstavné plochy
Vonkajsia splaskova kanalizacia a COV
Pripojka NN
Pripojka vody
Pripojka plynu
VonkajSia dazdova kanalizacia
K1 cena za realizaciu stavby v EUR bez DPH
K2 dizka koncesnej lehoty v celych kalendarnych mesiacoch
K3 lehota zhotovenia stavby v celych kalendarnych drioch
V e 2021 e e

podpis osoby opravnenej konat za uchadzaca,
meno, priezvisko
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